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AMBITOS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO

DATOS IDENTIFICATIVOS

SUPERFICIE APROXIMADA (Sh)
URBANO CONSOLIDADO (m? de suelo incluido en el dmbito actuacién segin medicién cartografica oficial)

AMBITOS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO 53.100 81112

HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA

DENOMINACION PA-04 CLASE Y CATEGORIA DE SUELO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Al objeto de dar cumplimiento al articulo 109 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, se establece que tienen al caracter
de ordenacion general los parametros de delimitacion del ambito contenido en el presente Plan General y de edificabilidad y
numero maximo de viviendas contenido en el estudio de detalle que se asume.

©/ CoNCEW

DETRNENTOPE | Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecucion UE-04.

FECHA DE

APROBACION- 27/06/2002

PUBLICACION

ORDENANZAS DE Con caracter general, las establecidas en el instrumento de planeamiento de desarrollo, entendiendo que

APLICACION las referencias contenidas en el mismo a la ordenanza 2.2 y 2.3 de las Normas Subsidiarias deben
hacerse a la Ordenanza RU-H del presente Plan General.

PARAMETROS DE ORDENACION DEL AMBITO

Superficie Sistemas Locales (m?) Nse l:gesrtf)lcsleG ggﬁ;ﬁ'ﬁ; indice Edif. | N°maximo
S total Sb (m?) | Red Viaria | Esp. Libres Equip. Total (ms) () (MC/rpes) de viviendas
53.100,00 | 14.456,39 0,00 0,00 14.456,39 53.100,00 30.700 0,58 160
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Libro I1I. Normativa y Anexos a la Normativa. Parte 1I. Anexos a la Normativa. Anexo VII
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AMBITOS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO

DATOS IDENTIFICATIVOS
SUERAGIE RO (S HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
A ‘ URBANO CONSOLIDADO (m? de suelo incluido en el dmbito ion seglin medicio grafica oficial) -
DENOMINACION PA-16 CLASE Y CATEGORIA DE SUELO AMBITOS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO 0085 o

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Al objeto de dar cumplimiento al articulo 109 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, se establece que tienen al
caracter de ordenacion general los parametros de delimitacion del ambito contenido en el presente Plan General y de

/
i

edificabilidad y nimero méaximo de viviendas contenido en el estudio de detalle que se asume.
DRl O | Estudio de Detalle dela Unidad de Ejecucion UE-16.

“ FECHA DE
- APROBACION- 31/07/2003

a_ . PUBLICACION

\ ORDENANZAS DE Con carécter general, las establecidas en el instrumento de planeamiento de desarrollo, entendiendo

-_Ean APLICACION
i 5

e\
B

que las referencias contenidas en el mismo a la ordenanza 3.1y 3.2.b de las Normas Subsidiarias
deben hacerse respectivamente a las ordenanzas RC-A y RC-C1 del presente Plan General.

= I
> [e] -z <
l! 21k ?iﬂ s PARAMETROS DE ORDENACION DEL AMBITO
z - — —
% H i b Superficie S Locales (m?) Superficie |- Superficie indice Edif. | N°maximo
> ) - . : Neta Sb-SG | Construida " ' i
X total Sb (m?) | Red Viaria | Esp. Libres Equip. Total (m2s) (m2c) (MCfrpes) de viviendas
\ 9.985,02 2.308,89 2.023,7 976,61 5.309,20 3.985,02 6.200 0,62 49
i

H
o B
=
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Libro II1. Normativa y Anexos a la Normativa.

Parte 1. Anexos a la Normativa

Anexo VII
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AMBITOS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO

DATOS IDENTIFICATIVOS

SUPERFICIE APROXIMADA (Sh)
URBANO CONSOLIDADO (m? de suelo incluido en el dmbito ion seglin medicio grafica oficial)

AMBITOS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO 14449 3

HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA

DENOMINACION PA-17 CLASE Y CATEGORIA DE SUELO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Al objeto de dar cumplimiento al articulo 109 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, se establece que tienen al
caracter de ordenacion general los parametros de delimitacion del &mbito contenido en el presente Plan General y de
edificabilidad y nimero méaximo de viviendas contenido en el estudio de detalle que se asume.
INSTRUMENTO DE . ) . ”
DESARROLLO Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecucion UE-16.
FECHA DE
APROBACION- 22/02/2001
PUBLICACION
ORDENANZAS DE Con caracter general, las establecidas en el instrumento de planeamiento de desarrollo, entendiendo
APLICACION que las referencias contenidas en el mismo a la ordenanza 3.1y 3.2.b de las Normas Subsidiarias
deben hacerse respectivamente a las ordenanzas RC-A y RC-C1 del presente Plan General.
PARAMETROS DE ORDENACION DEL AMBITO

Superficie Si Locales () Nseligzrg_cég ggﬁ;ﬂ%‘; indice Edif. | N°maximo

total Sb (m?) | Red Viaria | Esp. Libres Equip. Total (m2s) (m2c) (MCfrpes) de viviendas
14.449 4.262,76 - 3.356,00 7.618,76 14.449 9.633 0,65 72

Libro I1I. Normativa y Anexos a la Normativa. Parte 1I. Anexos a la Normativa. Anexo VII
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AMBITOS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO

DATOS IDENTIFICATIVOS

SUPERFICIE APROXIMADA (Sh) .
URBANO CONSOLIDADO (m? de suelo incluido en el dmbito ion seglin medicio grafica oficial) IROASI L AETDEN QUIE SIE LOIGALZA

DENOMINACION PA-22 CLASE Y CATEGORIA DE SUELO
AMBITOS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO 25.100 26.27.32.33

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Al objeto de dar cumplimiento al articulo 109 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, se establece que tienen al
caracter de ordenacion general los parametros de delimitacion del ambito contenido en el presente Plan General y de
edificabilidad y nimero méaximo de viviendas contenido en el estudio de detalle que se asume.

: DRl O | Estudio de Detalle dela Unidad de Ejecucion UE-22.
> FECHA DE
APROBACION- 25/03/2004
PUBLICACION
ORDENANZAS DE Con carécter general, las establecidas en el instrumento de planeamiento de desarrollo, entendiendo
APLICACION que las referencias contenidas en el mismo a las ordenanzas 2.3 y 3.2.b de las Normas Subsidiarias
deben hacerse respectivamente a las ordenanzas RU-H y RC-C del presente Plan General.

PARAMETROS DE ORDENACION DEL AMBITO

Superficie Si Locales () Nseligzrg_cég ggﬁ;ﬂ?&z indice Edif. | N°maximo
total Sb (m?) | Red Viaria | Esp. Libres Equip. Total (m2s) (m2c) (MCfrpes) de viviendas
25.100,00 8.660,70 1.923,19 1.560,96 12.144,85 25.100,00 15.500,00 0,62 112

Libro I1I. Normativa y Anexos a la Normativa. Parte 1I. Anexos a la Normativa. Anexo VII



Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva. Ao 2010

AMBITOS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO

DATOS IDENTIFICATIVOS

SUPERFICIE APROXIMADA (Sh) .
URBANO CONSOLIDADO (m? de suelo incluido en el dmbito ion seglin medicio grafica oficial) IROASI L AETDEN QUIE SIE LOIGALZA

AMBITOS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO 33400 6

DENOMINACION PA-26 CLASE Y CATEGORIA DE SUELO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Al objeto de dar cumplimiento al articulo 109 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, se establece que tienen al

caracter de ordenacion general los parametros de delimitacion del &mbito contenido en el presente Plan General y de

edificabilidad y numero méximo de viviendas contenido en el estudio de detalle que se asume.

DETRNENTOPE | Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecucion UE-26.

FECHA DE

APROBACION- 28/02/2002

PUBLICACION

ORDENANZAS DE Con caracter general, las establecidas en el instrumento de planeamiento de desarrollo, entendiendo

APLICACION que las referencias contenidas en el mismo a la ordenanza 2.2 y 2.3 de las Normas Subsidiarias deben
hacerse a la ordenanza RU-H del presente Plan General.

PARAMETROS DE ORDENACION DEL AMBITO

Superficie Si Locales (m?) NSel:;geerFSi% ggﬁ:ﬂ:ﬁg’a indice Edif. | N°maximo
total Sb (m?) | Red Viaria | Esp. Libres Equip. Total () () (MCfrpes) de viviendas
33.400 7.899,20 4.300,00 0,00 12.199,20 33.400 19.363,05 0,58 100

Libro I11. Normativa y Anexos a la Normativa. Parte I1. Anexos a la Normativa. Anexo VII
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AMBITOS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO

SUPERFICIE APROXIMADA (Sh)

) ) a L Pl P 3 Yo . q HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
DENOMINACION PA-27 CLASE Y CATEGORIA DE SUELO URBANO CONSOLIDADO (m? de suelo incluido en el ambito actuacion segiin medicion cartografica oficial)

AMBITOS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO 24700 2728

Al objeto de dar cumplimiento al articulo 109 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, se establece que tienen al
cardcter de ordenacion general los parametros de delimitacion del &mbito contenido en el presente Plan General y de
edificabilidad y nimero maximo de viviendas contenido en el estudio de detalle que se asume.
INSTRUMENTO DE ) ) o
DESARROLLO Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecucion UE-27.
FECHADE
APROBACION- 25/10/2001
PUBLICACION
ORDENANZAS DE Con carécter general, las establecidas en el instrumento de planeamiento de desarrollo, entendiendo
APLICACION que las referencias contenidas en el mismo a la ordenanza 3.2B de las Normas Subsidiarias deben
hacerse respectivamente a las ordenanzas RC-C1 del presente Plan General.
: Superficie Sistemas Locales (m?) ,\lse‘gesrgcs'g ggﬁ;{:&fz indice Edif. | N°méximo
b 5 — 0 L PARRQD H AP g —p — 5 — s —0—0 —s—s—p—s—s—s—s—n—s e total Sb (m?) | Red Viaria | Esp. Libres Equip. Total (mes) () (™/mes) | de viviendas
24.700 10.146,66 4.384,87 1.709,86 16.241,39 24.700 17.100 0,69 160

Libro II1. Normativa y Anexos a la Normativa. Parte I1. Anexos a la Normativa. Anexo VII
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AMBITOS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO

DATOS IDENTIFICATIVOS

SUASRAICIE RO (1) HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
: URBANO CONSOLIDADO (m? de suelo incluido en el 4mbito actuacion segin medicion cartogréfica oficial) -
DENOMINACION PA-30 CLASE Y CATEGORIA DE SUELO AMBITOS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO 2100 %

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Al objeto de dar cumplimiento al articulo 109 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, se establece que tienen al
caracter de ordenacion general los parametros de delimitacion del mbito contenido en el presente Plan General y de
edificabilidad y nimero méximo de viviendas contenido en el estudio de detalle que se asume.

DR el O | Estudio de Detalle dela Unidad de Ejecucion UE-30.

FECHA DE

APROBACION- 25/10/2001

PUBLICACION

ORDENANZAS DE Con caracter general, las establecidas en el instrumento de planeamiento de desarrollo, entendiendo

APLICACION que las referencias contenidas en el mismo a la ordenanza 2.2 de las Normas Subsidiarias deben
hacerse respectivamente a las ordenanzas RU-H del presente Plan General.

PARAMETROS DE ORDENACION DEL AMBITO
Superficie |- Superficie | oo pgif | N0 maximo

Superficie Sistemas Locales (m?) C
total Sb (m?) | Red Viaria | Esp. Libres Equip. Total Net(amszs)-SG °°'(‘If]‘jC‘;'da (Mfrzs) de viviendas
13.100 2.983,15 1.000,33 1.062,42 5.045,90 13.100 8.300 0,63 59
O
AN
=<
Z
CAMINO PRADILLO 3 |
Parte II. Anexos a la Normativa. Anexo VII

Libro II1. Normativa y Anexos a la Normativa.
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AMBITOS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO

DATOS IDENTIFICATIVOS

SUPERFICIE APROXIMADA (Sh) .
URBANO CONSOLIDADO (m? de suelo incluido en el dmbito ion seglin medicio grafica oficial) RIS AUIDEN QUESE LOGALZA

AMBITOS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO 22756 14,18

DENOMINACION PA-31 CLASE Y CATEGORIA DE SUELO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Al objeto de dar cumplimiento al articulo 109 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, se establece que tienen al
caracter de ordenacion general los parametros de delimitacion del &mbito contenido en el presente Plan General y de
edificabilidad y numero méximo de viviendas contenido en el estudio de detalle que se asume.
INSTRUMENTO DE . . . ”
DESARROLLO Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecucion UE-31.
FECHA DE
APROBACION- 30/05/2002
PUBLICACION
ORDENANZAS DE Con caracter general, las establecidas en el instrumento de planeamiento de desarrollo, entendiendo
APLICACION que las referencias contenidas en el mismo a las ordenanzas 2.2 y 2.3 de las Normas Subsidiarias
deben hacerse a la ordenanza RU-H del presente Plan General.
PARAMETROS DE ORDENACION DEL AMBITO
Superficie S Locales (m?) ’\‘Seligesrgii;% ggﬁ:{:ﬁ?; indice Edif. | N°maximo
total Sb (m?) | Red Viaria | Esp. Libres Equip. Total (ms) () (MCfrpes) de viviendas
22.756 6.964,00 2.100,00 0,00 9.064,00 22.756 15.100 0,66 94

Libro I1I. Normativa y Anexos a la Normativa. Parte 1I. Anexos a la Normativa. Anexo VII
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AMBITOS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO

DATOS IDENTIFICATIVOS

- SUFECE AROUIRDAED) , ) HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
DENOMINACION PA-U3 CLASE Y CATEGORIA DE SUELO URBANO CONSOLIDADO (m? de suelo incluido en el mbito actuacion segiin oficial)

AMBITOS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO 13.897 16,17

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Al objeto de dar cumplimiento al articulo 109 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, se establece que tienen al
caracter de ordenacion general los parametros de delimitacion del ambito contenido en el presente Plan General y de
edificabilidad y nimero maximo de viviendas contenido en el estudio de detalle que se asume.

INSTRUMENTO DE .
DESARROLLO Estudio de Detalle del Sector UA 3.
FECHA DE

APROBACION- 08/03/1990. Modificacion: 24/09/1998
PUBLICACION

ORDENANZAS DE . . . .
APLICACION Con caracter general, las establecidas en el instrumento de planeamiento de desarrollo.

PARAMETROS DE ORDENACION DEL AMBITO

Superficie Sistemas Locales () NSe utgesrgcslz ggg:{::ﬁ; indice Edif. | N°méximo
total Sb (m?) | Red Viaria | Esp. Libres Equip. Total (m2s) ) (™ mzs) de viviendas
13.897 0 4.003,34 1.007,21 5.010,55 13.897 11.100 0,80 65

Es i
s

Libro I1I. Normativa y Anexos a la Normativa. Parte 1I. Anexos a la Normativa. Anexo VII
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AMBITOS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO

SUPERFICIE APROXIMADA (Sb) .
URBANO CONSOLIDADO (m? de suelo incluido en el 4mbito actuacion segin medicion cartogréfica oficial) IROASI L AETDEN QUIE SIE LOIGALZA

DENOMINACION PA-U5 CLASE Y CATEGORIA DE SUELO AMBITOS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO 0% 1701

Al objeto de dar cumplimiento al articulo 109 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, se establece que tienen al
caracter de ordenacion general los parametros de delimitacion del &mbito contenido en el presente Plan General y de
edificabilidad y nimero méaximo de viviendas contenido en el estudio de detalle que se asume.
INSTRUMENTO DE . . P "
DESARROLLO Estudio de Detalle “Unidad de Actuacion nimero 5
FECHA DE
APROBACION- 05/12/1996
PUBLICACION
223%%’&? SR Con caracter general, las establecidas en el instrumento de planeamiento de desarrollo.
Superficie Sistemas Locales (m?) ’\‘Selizzrg?siz ggﬁ:{:ﬁ; indice Edif. | N°méximo
total Sb (m?) | Red Viaria |  Esp. Libres Equip. Total (mes) () (M°€/mzs) de viviendas
14.236,00 1.616 4.007 0 5.623 14.236,00 11.940,00 0,84 59

Libro II1. Normativa y Anexos a la Normativa. Parte I1. Anexos a la Normativa. Anexo VII



Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva. Ao 2010

AMBITOS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO

DATOS IDENTIFICATIVOS

SUPERFICIE APROXIMADA (Sh) .
URBANO CONSOLIDADO (m? de suelo incluido en el dmbito ion seglin medicio grafica oficial) RIS AUIDEN QUESE LOGALZA

AMBITOS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO 116.564 229733

DENOMINACION PA-A2 CLASE Y CATEGORIA DE SUELO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Al objeto de dar cumplimiento al articulo 109 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, se establece que tienen al
caracter de ordenacion general los parametros de delimitacion del &mbito contenido en el presente Plan General y de
edificabilidad y numero méximo de viviendas contenido en el estudio de detalle que se asume.
INSTRUMENTO DE .
DESARROLLO Plan Parcial del Sector A2
FECHA DE
APROBACION- 19/12/1989
PUBLICACION
gsagﬁé’;gﬁs DE Con caracter general, las establecidas en el instrumento de planeamiento de desarrollo.
PARAMETROS DE ORDENACION DEL AMBITO
Superficie Sistemas Locales () ’\lSel:ra)eSr{’if:Sig ggﬁ:{:ﬁé‘z indice Edif. | N°méximo
total Sb (m?) | Red Viaria |  Esp. Libres Equip. Total () () (M/rzs) de viviendas
116.563,75 | 28.99513 15.028,50 11.938,12 55.961,75 116.563,75 | 134.048,31 115 486

Libro I1I. Normativa y Anexos a la Normativa. Parte 1I. Anexos a la Normativa. Anexo VII



Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo

Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva. Ao 2010

AMBITOS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO

SO ORI () HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
5 ‘ URBANO CONSOLIDADO (m2 de suelo incluido en el 4mbito actuacion segin medicion cartografica oficial) -
DENOMINACION PA-Al CLASE Y CATEGORIA DE SUELO AMBITOS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO
35.820 27,33
e g
i i : S . - . :
lﬁi‘ gim Al objeto de dar cumplimiento al articulo 109 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, se establece que tienen al caracter
Q‘é"‘ iiﬂ de ordenacion general los parametros de delimitacion del ambito contenido en el presente Plan General y de edificabilidad y
I,'m numero maximo de viviendas contenido en el estudio de detalle que se asume.
=F i INSTRUMENTODE | pjan parcial de Sector At
& i DESARROLLO an Parcial de Sector
Y FECHA DE )

APROBACION- 19/10/1993. Modificacién Puntual:04/01/1999

PUBLICACION

ORDENANZAS DE Con caracter general, las establecidas en el instrumento de planeamiento de desarrollo, entendiendo que

VT f APLICACION las referencias contenidas en el mismo a la ordenanza RUados de las Normas Subsidiarias deben
T - _ hacerse a la ordenanza RU-H del presente Plan General.
Superficie Sistemas Locales (m?) ’\lSeutgeSr{)if:SieG g:ﬁ;f&?&; indice Edif. | N°méximo
total Sb (m?) | Red Viaria | Esp. Libres Equip. Total (m2s) () (MC/res) de viviendas
35.820 12,822,78 4.619,91 2.173,22 | 19.61591 35.820 41.193 1,15 179
PN
et 1 T
o
</ M —
Anexo VII

Libro II1. Normativa y Anexos a la Normativa. Parte I1. Anexos a la Normativa.



Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva. Ao 2010

AMBITOS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO

DATOS IDENTIFICATIVOS

SUPERFICIE APROXIMADA (Sh) .
URBANO CONSOLIDADO (m? de suelo incluido en el Ambito actuacién segin medicién cartografica oficial) IO MR QUIE SIE ORI

AMBITOS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO 56733 32.33.38.39

DENOMINACION PA-AT CLASE Y CATEGORIA DE SUELO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Al objeto de dar cumplimiento al articulo 109 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, se establece que tienen al caracter
de ordenacion general los parametros de delimitacion del ambito contenido en el presente Plan General y de edificabilidad y
numero maximo de viviendas contenido en el estudio de detalle que se asume.
g\‘sg :gy&fg CE Plan Parcial de Sector A7
FECHA DE
APROBACION- 20/03/1991. Modificacién Puntual: 01/02/1996
PUBLICACION
2?35%’%,? SR Con caracter general, las establecidas en el instrumento de planeamiento de desarrollo.
PARAMETROS DE ORDENACION DEL AMBITO

Superficie Sistemas Locales (m?) Nse ligesrgcslz g Uﬁetrrfici(ij: indice Edif. | N°méximo
total Sb (m?) | Red Viaria | Esp. Libres Equip. Total (m2s) 0 (;ZCL; (™C/mas) de viviendas

58.733,38 | 16.212,48 6.136,16 8.971,02 | 31.319,66 58.733 67.542,95 1,15 294

Libro I1I. Normativa y Anexos a la Normativa. Parte 1I. Anexos a la Normativa. Anexo VII



Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo

Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva. Ao 2010

AMBITOS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO

DATOS IDENTIFICATIVOS

SUPERFICIE APROXIMADA (Sh)
(m? de suelo incluido en el ambito actuacion seglin medicion cartografica oficial)

12.092 33

URBANO CONSOLIDADO HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO AMBITOS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO

DENOMINACION PA-KO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Al objeto de dar cumplimiento al articulo 109 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, se establece que tienen al caracter
de ordenacion general los parametros de delimitacion del ambito contenido en el presente Plan General y de edificabilidad y
numero maximo de viviendas contenido en el estudio de detalle que se asume.
INSTRUMENTO DE . . P
DESARROLLO Estudio de Detalle de la Unidad de Actuacion nimero 12
FECHA DE
APROBACION- 21/07/1995
PUBLICACION
2?35%’%,? SR Con caracter general, las establecidas en el instrumento de planeamiento de desarrollo.
PARAMETROS DE ORDENACION DEL AMBITO
Superficie total Red Sisterg:; Locales (m? Superficie Neta Sh- Superficie lrlézii(f:e N° maximo de
Sh (m?) Viaria Libres Equip. | Total SG (m?s) Construida (mc) (Tlore) viviendas
12.092,00 1.249,00 0 0 [1.249,00 12.092,00 31.648,90 2,62 226
Libro I1I. Normativa y Anexos a la Normativa. Parte 1I. Anexos a la Normativa. Anexo VII




Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva.

Afio 2010
AMBITOS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO

DATOS IDENTIFICATIVOS

SUERAGIE RO (S HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
A ‘ URBANO CONSOLIDADO (m? de suelo incluido en el dmbito ion seglin medicio grafica oficial) -
DENOMINACION PA-S1 CLASE Y CATEGORIA DE SUELO AMBITOS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO

41.801

33,34,39,40

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Al objeto de dar cumplimiento al articulo 109 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, se establece que tienen al
caracter de ordenacion general los parametros de delimitacion del ambito contenido en el presente Plan General y de

edificabilidad y nimero méaximo de viviendas contenido en el estudio de detalle que se asume.
INSTRUMENTO DE

DESARROLLO Plan Parcial de Sector S1
FECHA DE
APROBACION- 29/03/2001
PUBLICACION
ORDENANZAS DE
APLICACION

Con caracter general, las establecidas en el instrumento de planeamiento de desarrollo.

¢/ FERNANDD YAREZ

PARAMETROS DE ORDENACION DEL AMBITO
Superficie Sistemas Locales (m?)

Superficie Superficie

- indice Edif. | N°maximo
total Sb (m?) | Red Viaria Esp. Libres Equip. Total Net(amszg)-SG Co?{f‘tzrcl;'da (M°€/mzs) de viviendas
41.801,00 | 13.367,00 4.350,00 2.075,00 19.792,00 41.801,00 48.071,15 1,15 167
&

=

e | . ./m-i!»m\mlfm
jul : =,,1m-_\m )
g ‘E‘ o ‘é&m&u
Py

nﬁ‘ Haad 193 :
naguaie s

Nkl ;ﬂﬁf‘ Pl
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Libro II1. Normativa y Anexos a la Normativa. Parte I1. Anexos a la Normativa.
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Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva. Ao 2010

AMBITOS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO

DATOS IDENTIFICATIVOS

SUPERFICIE APROXIMADA (Sb)

A ‘ URBANO CONSOLIDADO (m? de suelo incluido en el 4mbito actuacién segin grafica oficial)
DENOMINACION PA-S2 CLASE Y CATEGORIA DE SUELO AMBITOS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO o745 2040

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Al objeto de dar cumplimiento al articulo 109 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, se establece que tienen al
caracter de ordenacion general los parametros de delimitacion del &mbito contenido en el presente Plan General y de
edificabilidad y nimero méaximo de viviendas contenido en el estudio de detalle que se asume.

HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA

INSTRUMENTO DE “Qom
DESARROLLO PLAN PARCIAL SECTOR “S2
FECHA DE
APROBACION- 22/11/1990
PUBLICACION
2?35%"\‘02,? SR Las aprobadas en el instrumento de desarrollo correspondiente.
ARAMETROS DE ORDENACION DEL AMBITO
- Si Locales (m?) Superficie Superficie | ;. .
Superficie R ; Indice Edif. |\, : .
total Sb (m?) | Red Viaria Esp. Libres Equip. Total NetaEnS]Zt): 6 °°"(f7‘]§;"da (m2c/ ms) N°viviendas
48.174,84 7.868,34 11.234,34 2340,00 21.442,34 46.071,84 42.305,50 0,878 184
Sistemas
Generales El sector S2 tiene un sistema general viario de 2.103 m?, que provienen del vial existente en la calle Orozco.

Libro I1I. Normativa y Anexos a la Normativa. Parte 1I. Anexos a la Normativa. Anexo VII



Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva. Ao 2010

AMBITOS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO

DATOS IDENTIFICATIVOS

SUPERFICIE APROXIMADA (Sh) .
URBANO CONSOLIDADO (m? de suelo incluido en el dmbito ion seglin medicio grafica oficial) IROASI L AETDEN QUIE SIE LOIGALZA

AMBITOS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO 17776 34.40

DENOMINACION PA-HS CLASE Y CATEGORIA DE SUELO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Al objeto de dar cumplimiento al articulo 109 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, se establece que tienen al
caracter de ordenacion general los parametros de delimitacion del ambito contenido en el presente Plan General y de
edificabilidad y nimero méaximo de viviendas contenido en el estudio de detalle que se asume.

INSTRUMENTO DE 0 " A - .
DESARROLLO rdenacion Detallada del API-9% incluida en las Normas Subsidiarias de Planeamiento

FECHA DE

APROBACION- 16/12/1999

PUBLICACION

2?35%’%,? SR Las aprobadas en el instrumento de desarrollo correspondiente.

PARAMETROS DE ORDENACION DEL AMBITO

- Locales (m?) Superficie Superficie | ;. .
Superficie R ; Indice Edif. | o . .
total Sb (m?) | Red Viaria | Esp. Libres Equip. Total Neta(\nslzt): 6 °°"(fr‘]§;"da (m2c/ m?s) N°viviendas
€/ corao 17.776 6.121,57 7.415.54 0 13.537,11 17.776 19.694,10 0,90 172

©/ COLADA

Libro I1I. Normativa y Anexos a la Normativa. Parte 1I. Anexos a la Normativa. Anexo VII



Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva. Ao 2010

AMBITOS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO

DATOS IDENTIFICATIVOS

SUPERFICIE APROXIMADA (Sh) .
URBANO CONSOLIDADO (m? de suelo incluido en el dmbito ion seglin medicio grafica oficial) IROASI L AETDEN QUIE SIE LOIGALZA

AMBITOS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO 4070 "

DENOMINACION PA-HN CLASE Y CATEGORIA DE SUELO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Al objeto de dar cumplimiento al articulo 109 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, se establece que tienen al
caracter de ordenacion general los parametros de delimitacion del ambito contenido en el presente Plan General y de
edificabilidad y nimero méaximo de viviendas contenido en el estudio de detalle que se asume.

INSTRUMENTO DE " . - .
DESARROLLO Ordenacion Detallada del API-9b, recogida en las Normas Subsidiarias de Planeamiento

FECHA DE

APROBACION- 16/12/1999

PUBLICACION

2?35%’%,? SR Con caracter general, las establecidas en el instrumento de planeamiento de desarrollo.

PARAMETROS DE ORDENACION DEL AMBITO

- Si Locales (m?) Superficie Superficie | ;. .
Superficie R ; Indice Edif. |\, : .
total Sb (m?) | Red Viaria Esp. Libres Equip. Total Neta(\nslzt): 6 °°"(fr‘]§;"da (m2c/ ms) N°viviendas
4.070 199,25 1.979 0 2178,25 4.070 7.316 1,79 78

Libro I1I. Normativa y Anexos a la Normativa. Parte 1I. Anexos a la Normativa. Anexo VII



Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva. Ao 2010

AMBITOS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO

DATOS IDENTIFICATIVOS

SUPERFICIE APROXIMADA (Sh)
URBANO CONSOLIDADO (m? de suelo incluido en el dmbito ion seglin medicio grafica oficial)

AMBITOS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO 707 18.22

HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA

DENOMINACION PA-13 CLASE Y CATEGORIA DE SUELO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Al objeto de dar cumplimiento al articulo 109 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, se establece que tienen al
caracter de ordenacion general los parametros de delimitacion del ambito contenido en el presente Plan General y de
edificabilidad y nimero méaximo de viviendas contenido en el estudio de detalle que se asume..

INSTRUMENTO DE Estudio de Detalla de la Unidad de Acutacion 16-1

DESARROLLO Estudio de Detalle del Sector API 13b

AR 1211211996

GRECBACIEN, 28/04/2003

PUBLICACION

ORDENANZAS DE Con caracter general, las establecidas en el instrumento de planeamiento de desarrollo, entendiendo

APLICACION que las referencias contenidas en el mismo a la ordenanza RUados de las Normas Subsidiarias deben
hacerse a la ordenanza RU-H del presente Plan General.

PARAMETROS DE ORDENACION DEL AMBITO

- Sistemas Locales (m?) Superficie Superficie | ;. .
Superficie ; Indice Edif. |\, : .
total Sb (m?) | Red Viaria Esp. Libres Equip. Total Net?nslzl;-SG C°"(fr‘]§;"da (m2c/ ms) N° viviendas
17.073 6.239,42 1.515,40 0 7.754,82 17.073 13.235 0,77 72

Libro I1I. Normativa y Anexos a la Normativa. Parte 1I. Anexos a la Normativa. Anexo VII



Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva. Ao 2010

AMBITOS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO

DATOS IDENTIFICATIVOS

SUPERFICIE APROXIMADA (Sh) .
URBANO CONSOLIDADO (m? de suelo incluido en el dmbito ion seglin medicio grafica oficial) IROASI L AETDEN QUIE SIE LOIGALZA

AMBITOS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO 22003 1418

DENOMINACION PA-FR CLASE Y CATEGORIA DE SUELO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Al objeto de dar cumplimiento al articulo 109 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, se establece que tienen al
caracter de ordenacion general los parametros de delimitacion del ambito contenido en el presente Plan General y de
edificabilidad y nimero méaximo de viviendas contenido en el estudio de detalle que se asume.

INSTRUMENTO DE . . i

DESARROLLO Estudio de Detalle de la Unidad de Acutacion 21

FECHA DE

APROBACION- 30/04/1998

PUBLICACION

XEBE%%Q CLE Las aprobadas en el instrumento de desarrollo correspondiente.

PARAMETROS DE ORDENACION DEL AMBITO

- Si Locales (m?) Superficie Superficie | ;. .
Superficie R ; Indice Edif. |\, : .
total Sb (m?) | Red Viaria Esp. Libres Equip. Total Netaznslzl; 6 °°"(fr‘]§;"da (m2c/ ms) N°viviendas
22.093 7.338 3.250 0 10.588 22.093 27.982 1,27 216

Libro I1I. Normativa y Anexos a la Normativa. Parte 1I. Anexos a la Normativa. Anexo VII



Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva. Ao 2010

AMBITOS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO

DATOS IDENTIFICATIVOS

SUFERAIGIE ARONIHRDA B0) HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
4 ‘ URBANO CONSOLIDADO (m? de suelo incluido en el Ambito actuacién segin medicién cartografica oficial) -
DENOMINACION PA-29 CLASE Y CATEGORIA DE SUELO AMBITOS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO 16,390 "

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Al objeto de dar cumplimiento al articulo 109 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, se establece que tienen al
caracter de ordenacion general los parametros de delimitacion del ambito contenido en el presente Plan General y de
edificabilidad y nimero maximo de viviendas contenido en el estudio de detalle que se asume.
INSTRUMENTO DE . " e )
DESARROLLO Modificacion de Normas Subsidiarias de Planeamiento
FECHA DE
APROBACION- 18/10/2005
PUBLICACION
ORDENANZAS DE Con caracter general, las establecidas en el instrumento de planeamiento de desarrollo, entendiendo
APLICACION que las referencias contenidas en el mismo a las ordenanzas 2.3 y 3.2c de las Normas Subsidiarias
deben hacerse respectivamente a las ordenanzas RU-H y RC-C1 (limitada a PB+3) del presente Plan
General.
PARAMETROS DE ORDENACION DEL AMBITO
Superficie Sistemas Locales (m?) Superficie Superficie | indice Edif.
- i 0 Vivi
total Sb (m?) | Red Viaria | Esp. Libres Equip. Total Netzﬁg 6 Con(?rtlz;uda (mi\‘c?tr?lzs) N viviendas
36.390 6.660 12.200 0 18.860 32.386 22.700 0,62 165
Sistemas
Generales | La UE-29 tiene un sistema general viario de 4.004 m? junto a la carretera de Caboalles

Libro I1I. Normativa y Anexos a la Normativa. Parte 1I. Anexos a la Normativa. Anexo VII



Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva. Ario 2010

EXTRACTOS DE LOS PLANEAMIENTOS DE
DESARROLLO ASUMIDOS

Libro III. Normativa y Anexos a la Normativa
Parte II. Anexos a la Normativa. Anexo VII



Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva. Ario 2010

EXTRACTO DE LA NORMATIVA CORRESPONDIENTE AL
ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR UE-4

Libro III. Normativa y Anexos a la Normativa
Parte II. Anexos a la Normativa. Anexo VII
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

El presente documento es un Estudio de detalle que corresponde a la Unidad de Ejecucion
n°®4 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de San Andrés del Rabanedo (Ledn).
La elaboracién del Estudio de Detalle es obligada por las citadas Normas en las que se contiene
la ordenacion detallada de las Unidades de Ejecucion, si bien son vinculantes algunas de sus
determinaciones y otras no lo son. Concretamente en el Art. 14.3 de las Ordenanzas, que se

refiere a las “Condiciones Particulares de los Estudios de Detalle a redactar en las Unidades de

Ejecucion”, aparecen como vinculantes las siguientes: _ ”‘f’m-"‘=”‘~~'””ﬂff‘57"3}_

- La superficie total de cesiones.

- La superficie minima de espacios libres

- La superficie minima de equipamientos

- El trazado y caracteristicas de la red viaria principal. & /

En cambio, son condiciones orientativas las siguientes:

- La localizacion concreta de los espacios libres. | . 5

- La localizacion concreta de los equiparﬁiéﬁtd%f\-ﬂ -
SapARgTY ’_er':'-,’_-&_:}\'._';" i

; Y Z N
- La superficie de, en su caso, los otros /ﬁ% lugra’(i\‘@s.‘ﬁ% -

[ Y

= { ‘= /1
{ - | ?
| =

Se entiende que, ademas, es vinculante el aprove pﬁénﬁédigéeﬁa%do para la Unidad de
& ./

. - - . " , S <O,
Ejecucion, el uso caracteristico (Residencial) y el numero de Viviendas.

EVA DIEGO GARCIA arquitecto

7.0 FEB. 2002
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or la Comision de

Los datos de partida son los siguientes: Aprobado -k Ek — -t b Gapente
Gobierno Municizal, en sesion €2 '-}l.:-. el )
San Andrés del Rabanedo a, L UGLCD, [lUlde im

- Superficie total: 53.100 m? ‘Tlﬁtsgt?igjﬁ?(ﬁil;o:':;::-g

- Uso caracteristico: Residencial W : i
- Aprovechamiento: 30.700 m? | | 7(

- Edificabilidad: 0,58 m%m? \ '
- Numero Méxima de viviendas: 160

- Cesion para viario: 13.000 m?

- Cesion de aprovechamiento: 10%

SITUACION DE PARTIDA'Y ALTERNATIVAS POSIBLES

La U.E 4 esta limitada, en su perimetro por la C/ Vijaguera&al Norte, la C/ Espino al Sur,
la C/ Centauro al Este y C/ Orién al Oeste, todas ellas de 12 m.de anchura total. Estas calles
perimetrales, incluidas en el ambito de la Unidad de Ejecucionen .todav‘su‘ superficie, sirven a
aquella solamente en una de sus margenes, si bien la obligacidn de urbanizarlas recae sobre los

propietarios de la citada Unidad, situacion un tanto desproporcionada.

Ademaés de las vias perimetrales, las Normas Subsidiarias proyectan una via que, con
anchura de 9 m. cruza la U.E. en direccion N-S dividiéndola en dos partes de parecida superficie.
A pesar de |a previsidn generosa para viario que contiene la ficha de la U.E. en el planeamiento

(13.000 m2) no es facil servir a las viviendas con ella.

En efecto, en la ficha grafica de la U.E. se proponen dos bandas de viviendas unifamiliares
adosadas en los limites Norte y Este, con fachada al viario perimetral. En ei resto del suelo no
dedicado a viales, se propone vivienda aislada/agrupada. La longitud atil de fachada de las dos

bandas es de 315 m. aproximadamente, con la que se puede servir mas 0 menos a 52 viviendas

EVA DIEGO GARCIA arquitecto
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que, si contamos con un fondo minimo de parcela de 22 m. resulta ocupada una superficie de
6.930 m? para las 52 viviendas. Si a esta superficie le afiadimos 13.000 m? de viario, segln |a
ficha, habremos consumido ya 19.930 m? de suelo, restando 33.170 m? para edificar 108 viviendas
aisladas/agrupadas, a razon de 184,5 m® de suelo cada una, cuando necesitariamos 54.000 m?

como minimo. Nos falta mucho terreno.

Siendo previsible que haya que aumentar algo la red viaria, apesar de que la dotacion

obligatoria sea generosa (81,25 m? por vivienda). Ello se debe a la cnrcunstanma que antes se

*ém o2

apuntaba de poca fachada disponible. Aprobado] INICIAL
|
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que aumentar la longitud de fachadas. Tras aigunos tan’[eos se opta por incluir ofro vial que

atraviese la U.E. en direccién E-O, con 9 m. de anchura, dividiéndola en cuatro “manzanas”. Con

[

ello, ademas de aumentar [a longitud disponible se reduce AE‘; ggar;gfthww;fﬁqﬁm tinua que
J\"w g

resultaria si no se hiciera nada por evitarlo. Pleno en sesion de ey o Por el Ayuneamiengg
- LJUN

San Andrés do) Rabanedo s 14, - e

la construccion de viviendas unifamiliar s«:édosadaS“ apro%phando el i
para ubicar espacios libres privados, z las dbs manzanas} situadas al Sur destinadas a la
construccion de viviendas adosadas en e\Qerlméf """ de Ia lil:E disponiendo en las zonas interiores
viviendas aisladas/agrupadas haciendo uso dé*lapéam tidad que ofrece el apartado 13.2.9 de las
Ordenanzas para proyectar parcelas individuales de al menos 250 m?, destinando los restantes

a usos privados de caracter comunitario.
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A los solos efectos de designacion de las distintas parce /sw‘sos, se dividen los terrenos

de la U.E. en siete zonas designadas con las letras A, B,€; D, E, F y G. De ellas, las cinco
primeras se destinan a la construccion de viviendas _ra'desadas con algunos espacios libres
privados, y las dos (ltimas, que se parcelan, r-s'e,;d'eéﬁtinan a la construccion de viviendas
aisladas/agrupadas. Las parcelas de estas Ultimas se designan mediante la letra de zona y un

numero correlativo.

El niimero de viviendas aisladas/agrupadas no excede del resultado de dividir la superficie
de cada zona por 500, y la ocupacion en planta tampoco excedera del 30% de la superficie del
conjunto de las zonas F y G. La edificabilidad que otorga el planeamiento se especificara en cada
proyecto, sin que pueda sobrepasar, en conjunto, los 30.700 m?. En cada fase se justiﬁcaraja
edificabilidad consumida y, en todo caso, se estara a lo que disponga el Proyecto de Actuacion.

El plano de planeamiento que junto con el de situacién y la presente Memoria, forma parte
del Estudio de Detalle, contiene las determinaciones precisas para completar y modificar la
ordenacion detallada prevista en las Normas Subsidiarias, en la forma que se detalla a

continuacion.

1.- Trazado de la red viaria de dominio y uso pﬂblieos;ﬂ-e*cesit’m ‘obligatoria y

gratuita, con una superficie total de 14. 456 39 m?, supenorﬁa-!aﬂprewsta por el ..

oDado

planeamiento general. feno en sesion de fecha 23 Juiy,. 2002

2.- Sefialamiento de areas de movimiefito maximas, en la Cesariamente

ha de inscribirse la traza de la edificacion. Estas areas, con la altura maxima de |a
edificacion establecida para cada tipo en las Ordenanzas constituyen, en cada

caso, el volumen capaz maximo de la edificacion.

EVA DIEGO GARCIA arquitecto
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3.- Senalarmgnto de- retranq_ imos de la edificacion respecto de los
linderos y vias piiblieas; adopfandose los que corresponden a las ordenanzas de
aplicacion a cada tipo de vivienda, al igual que en las alturas maximas edificables,

que seran de dos plantas.
CONCLUSION

Con lo expuesto en la documentacién escrita y grafica que compone el presente Estudio
de Detalle estimamos haber dado una idea clara de la ordenaciéon que se propone para- el
desarrollo de la U.E.4, habiendo asimismo justificado el cumplimiento de los parametros

impuestos por el planeamiento general.

Madrid, Agosto de 2001.
EL ARQUITECTO

b S

Eva Diego Garcia

| BEFINITIVA
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Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva. Ario 2010

EXTRACTO DE LA NORMATIVA CORRESPONDIENTE AL
ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR UE-16

Libro III. Normativa y Anexos a la Normativa
Parte II. Anexos a la Normativa. Anexo VII
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Estudio de Detalle-UE-16 Normativa.

NORMATIVA.

OBJETO, NATURALEZA Y CARACTERISTICAS.

El objeto de esta Normativa Urbanistica es el desarrollo de las determinaciones
del presente Estudio de Detalle con el rango de Ordenanzas Reguladoras.

AMBITO DE APLICACION.

El ambito de aplicacion de las presentes Normas Urbanisticas coincide con el
sector unico que el presente Estudio de Detalle define como UE-16, al igual que las
Normas Subsidiarias de San Andrés del Rabanedo.

ALCANCE.

Las presentes Normas Urbanisticas desarrollan las determinaciones
establecidas para el sector por el planeamiento de rango superior, fijando ademas las
condiciones urbanisticas no definidas en aquel. En cualquier caso, deberan entenderse
como complementarias de las determinaciones de las Normas Subsidiarias
Municipales.

VIGENCIA.

De acuerdo con los articulos 60 y 61 de la Ley 5/99, de Urbanismo de Castilla y
Ledn, el acuerdo de Aprobacién Definitiva del Estudio de Detalie debera publicarse en
los Boletines Oficiales de Castilla y Ledn y de la Provincia, entrando en vigor a partir
de la fecha de la publicacion en este ultimo. En el Boletin de la Provincia debera
publicarse el texto de la memoria vinculante y las normas urbanisticas, asi como
relacion de todos los demas documentos que integran el Estudio de Detalle. Su
vigencia sera indefinida, sin perjuicio de eventuales modificaciones.

EFECTOS.

La entrada en vigor del Estudio de Detalle le confiere los efectos de Publicidad,
Ejecutoriedad y Obligatoriedad en los términos recogidos por la Legislacion Urbanistica
vigente.

NORMAS DE INTERPRETACION.

Las competencias sobre la interpretacion del contenido del presente Estudio de
Detalle corresponden al Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo, a través de sus
servicios técnicos.

En todo lo no previsto en la presente Normativa Urbanistica regira lo estipulado
en ias Normas Subsidiarias de San Andrés del Rabanedo que, en todo caso, seran de
aplicacion con caracter complementario y subsidiaric en las situaciones no
expresamente reguladas por este Estudio de Detaile, y siempre que no supongan
contradiccién con las determinaciones positivas de ést?.\
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Estudio de Detalle-UE-16 Normativa.

CLASIFICACION DEL SUELO.

A todos los efectos, el suelo ordenado por el presente Estudio de Detalle
corresponde a la Clasificacion de Suelo Urbano No Consolidado establecida por las
Normas Subsidiarias de San Andrés del Rabanedo. Pasaré a ser Suelo Urbano
Consolidado tras el desarrolio y ejecucion completa de las obras de urbanizacion.

CALIFICACION DEL SUELO.

Se establece para el sector una calificacion del suelo pormenorizada, mediante
la division de los suelos incluidos en el ambito en una serie de zonas, continuas o
discontinuas, en que rige una misma ordenanza y que, en consecuencia, esta sometida
a un mismo régimen. Dichas zonas son las siguientes:

= MC Residencial Colectiva en Manzana Cerrada.
= BQ Residencial Colectiva en Blogue Abierto.

= 7V Zonas Verdes.

» EQ Equipamiento publicos.

*  Viario local.

La asignacion de usos pormenorizados y Sus niveles de intensidad, se
determina en las Normas Subsidiarias de San Andrés del Rabanedo a través del
establecimiento de una serie de condiciones particulares de uso y aprovechamiento
(ordenanzas) diferenciadas para cada una de las zonas definidas, en cualquier caso al
final de la presente normativa se adjuntan una tablas con la trascripcion de dichas
ordenanzas. La ordenacion de un terreno sera la que resulte de la aplicacion de las
condiciones de calificacion, asignacion de intensidad y ordenacién de voliumenes
correspondientes a la regulacion zonal que le ha sido asignada.

La calificacién lleva implicita también la definicion de los terrenos cuya
titularidad se asigna al Ayuntamiento:

e Zonas verdes.
e Equipamiento publicos.
e Viario local.

CESIONES.

Son objeto de cesion gratuita al Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo las
siguientes parcela:.
1. Zonas verdes: 2.023,70m’en la parcela ZVO1.
2. Equipamientos: 976,61m’ en la parcela EQO1.
3. Viario interior: 2.308,89m? en un vial de 11m. de anchura.
4. Cesion: 10% de aprovechamiento lucrativo en la zona residencial manzana

cerrada.

Las superficies anteriores de los numeros 1,2,3 son las que se ceden al
Ayuntamiento para usos publicos que suman un total de 5.309,20m° de suelo.
o
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EDIFICABILIDAD Y USOS.

Las ordenanzas que se desarrolla el capitulo 13 del Titulo IV de las
Normas Subsidiarias de San Andrés del Rabanedo, y en concreto las especificadas en
los articulos, 6.6, 13.3, 13.6 y el 13.7, detallan la edificabilidad asignada a cada
parcela en funcion de la regulacion zonal correspondiente, junto con el régimen de

usos.

CONDICIONES DE GESTION Y DESARROLLO.
Las condiciones de desarrollo que se establecen sobre este sector, son:

1. Se delimita un Unico sector estableciéndose en el presente Estudio de Detalle Ia
ordenacion del conjunto del &mbito. -

2. La totalidad del sector constituye una Unica Unidad de Actuacién, conforme al
articulo 73 de la Ley 5/19989, de 8 de abril.

3. Esta Unidad de Actuacion habréd de gestionarse como Actuacién Integrada,
conforme a las previsiones del Proyecto de Actuacién que habra de redactarse
como requisito imprescindible para su desarrolio (art. 72 de la Ley 5/1999).

4. El Sistema de Actuacion para su desarrollo se establecerd en el Proyecto de
Actuacion (art. 74.3 de la Ley 5/1999). No obstante, la opcién de compra sobre la
totalidad de los terrenos por la promotora Inmobiliaria DUARDYLUNA S.L,

predetermina el establecimiento del Sistema de Concierto, regulado en los
articulos 78 y 79 de la Ley 5/1999, de urbanismo, de Castilla y Ledn.

5. Se establece una Unica Etapa de desarrolio para el sector, sin perjuicio de las
distintas fases de ejecucion que puedan ser establecidas por el Proyecto de
Urbanizacion.

6. El plazo para la ejecucion de esta etapa Unica se establece en dos afios a contar
desde la aprabacion definitiva del presente documento.

PROYECTO DE ACTUACION.

. En desarrollo del presente Estudio de Detalle sera necesaria la elaboracién y
aprobacion del Proyecto de Actuacién. Su contenido se ajustara a lo establecido en
el articulo 75.3 de la Ley 5/1999, de Urbanismo, de Castilla y Leon. )

. Enlo reiativo a las determinaciones de reparcelacion y urbanizacién, el Proyecto de
Actuacion podré limitarse a la definicion de sus bases, conforme al apartado 4 del
mencionado articulo 75 de la Ley 5/1999, remitiendo su definicién precisa a los
Proyectos de Reparcelacion y Urbanizacion.

PARCELACIONES URBANISTICAS.
Conforme a lo previsto en el apartado b) del articulo 75.3 de la Ley 5/1999, el
Proyecto de Actuacion contendré como minimo las bases de la reparcelacion de
las fincas.
El Proyecto de Actuacion, o €l correspondiente de reparcelacion, podra desarrollar
cualquier tipo de estructura parcelaria siempre que se respeten las condiciones de
la ordenanza zonal correspondiente a la calificacion asignada.
En particular, no se podran realizar parcelaciones que den como resultado
parcelas de superficie inferior a la minima establecida en la zona de ordenanza
que sea de aplicacion.

17




Estudio de Detalle-UE-16 Normativa.

PROYECTOS DE URBANIZACION.

1. La definicion técnica de las obras que se desarrolle en el Proyecto de Urbanizacion,
se ajustara a lo regulado por las determinaciones recogidas en las Normas
Generales de Urbanizacion de las NNUU de San Andrés del Rabanedo,
especificadas en el capitulo 6 del Titulo .

2. Las rasantes determinadas para el sector podréan ser modificadas si asi fuera
necesario para la correcta solucion de las infraestructuras del ambito.

LICENCIAS Y AUTORIZACIONES.

Quedan reguladas por las determinaciones del articulo 3.4 de las NNUU de
San Andrés del Rabanedo.

PROPUESTA DE ORDENACION.

La propuesta fundamental del presente estudio de detalle es la modificacion
del trazado viario interior a la Unidad de Ejecucion sefialado con caracter orientativo en

ﬂ las NNUU, dando lugar al siguientes cuadro de superficies.
'a 'gEﬂ‘G i
= SUPERFICIE 9.985,02m?
s IFICABILIDAD RESIDENCIAL 6200 m*
= EDIFICABILIDAD TOTAL 6.200 m*
|
COEFICIENTE 0,62 m*m?
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 49
RESERVAS Y.CESIONES
VIARIO 2.308,89m* (>1,400m?)
ESPACIOS LIBRES 2.023,70m? (>1,900m?)
EQUIPAMIENTO 976,61m°
APROVECHAMIENTO 10%
1 1T 1
p_— “. DEFINITIVA 1. por ehiwynamienta
prebadg ... EES JU.
Pleno en sesion de fecha
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Estudio de Detalle-UE-16 Normativa.

ORDENANZAS REGULADORAS. (segun articulo 3.2.5 de las
NNUU.)

A los efectos de regular los usos y aprovechamientos de los terrenos incluidos
en el ambito del Estudio de Detalle, se establecen las siguientes zonas de ordenanza,
gue se pormenorizan a continuacion:

= MC Residencial Colectiva en Manzana Cerrada.
=  BQ Residencial Colectiva en Blogue Abierto.

= ZV Zonas Verdes.

» EQ Equipamiento publico.

= Viario local.

Todo lo especificado en este capitulo pretende ser una transcripcion adaptada
de lo establecido en las NNUU de San Andrés del Rabanedo, y en caso de duda de
interpretacion prevalecera lo establecido en dichas NNUU.

Aprobado | YEFIN

4 IR o Pleno en se
b ¢
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Estudio de Detalle-UE-16 Normativa.

BQ: BLOQUE ABIERTO. (ORDENANZA 3. residencial colectiva bloque
abierto art.13.3 de las NNUU).

DELIMITACION.

CONDICIONES DE LA PARCELA.

PARCELA MINIMA. 500 m2.

FRENTE MINIMO. El necesario para cumplir con los retranqueos y
demads condiciones de la edificacién.

FORMA DE LA PARCELA. Permitira inscribir en ella un circulo de
diémetro igual o superior a la dimension
establecida por el frente minimo.

Aprobadq,,,,. el remebims: POF €] Ayuntamiento

Pleno en sesion de fecha
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Estudio de Detalle-UE-16

Normativa.

POSICION DE 1A EDIFICACION.
SEPARACION A VIAL. >3m.
SEPARACION A LINDERCS. 2 la mitad de su altura con un minimo de 4m.

SEPARACION A LA EDIFICACION COLINDANTE.

2 su altura. Podra reducirse a la mitad, con un
minimo de 4m, cuando una de las fachadas
sea ciega, o a ella abran huecos
comrrespondientes a piezas no habitables.

OCUPACION MAXIMA. 50%, el resto gjardinado. E espacio no
ocupado por la edificacion debera tener un
tratamiento ajardinado, al menos en el 50% de
su superficie, con un minimo de 80cm. de tiera
vegetal.

EDIFICABILUDAD. -

EDIFICABILIDAD. 1.00 m2/m?2.

'CONDICIONES DEVOLUMEN. =

ALTURA. 4 plantas (B+3), 13m.

APARCAMIENTO. 1 plaza por vivienda y por cada 100m? de uso
compatible, pudiendo eximirse de este Ultimo
cuando el nimero total de plazas resultante
por aplicacion de estas condiciones sea igual
o inferior a 10.

La superficie no superard la ocupacion
maxima.

SOTANO. 1 planta para aparcamientos o dependencias
anejas a la edificacion. £

PATIOS. Se permiten patios cemrados segin art. 5.7.15

de las NNUU.

Se permiten patios abiertos con
altura < vez y media el ancho de la
embocadura > ém

‘CUBIERTAS.

TIPOLOGIA.

Plana o inclinada.

INCLINACION MAXIMA.

30°.

TIPO DE INCLINACION.

Uniforme en todo el faldén

TESTEROS.

Se pemmiten a dos aguas producidos por €l
final de dos faldones.

APROVECHAMIENTO BAJO CUBIERTA.

Se permite en el caso de cubierta inclinada v
ampliacién de la vivienda inferior y con las
condiciones del art.5,7 de las NNUU.

mLDsF:vamzmg

...por el Ayuntamiento

En el caso de uso como frasteros, seran
independientes de las viviendas, con acceso
desde la escalera comin, cumpliendo,
nomativa contra incendios y no computaran
edificabilidad.
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Normativa.

PROFUNDIDAD MAXIMA <

1/12 ancho de la calle.

Ancho de la calle (m)-8,00{m)/5.

1.50m.
ALTURA MINIMA., 3,25m.
‘CONDICIONES ESTETICAS.

PORCHES O SOPORTALES. Se permiten siempre que formen todo el frente
de una calle.

FACHADAS Y HUECOS. Composicion libre.

Todas las fachadas tendran un tratamiento
equivalente en calidad al de la principal,
incluso las medianeras.

PLANTA BAJA. Deberd terminarse de ejecutar y cermrar por
completo, de acuerdo con la idea unitaria de
disefio con el resto de la fachada, tanto en
forma como en materiales.

'CONDICIONES DE USO.
USO PRINCIPAL. Residencial. Vivienda multifamiliar.
USOS COMPLEMENTARIOS. Vivienda unifamiliar en toda la edificacion, o

en plantas altas con bajo destinade a uso
compatible.

Residencial comunitarias y hotelero, en todas
sus categorias.

Garaje — Aparcamiento en sus categorias 19,
2°, 3%y &° (talieres).

Terciario comercial en sus categorias 3° y 49,
de oficinas en sus categorias 2°, 3° y 4°. En los
casos de edificio exclusivo, solo en aquellas
parcelas con fachada a viario principal en los
grados de ordenanza 3-1, y 3-2b y 3-2¢.

Dotaciones y servicios piblicos.

Industrial en categoria 1°.

Aprobado |

Artesania en todas sus categorias.

Pleno en sesion de fect
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Estudio de Detalle-UE-16 Normativa.

manzana cerrada art.13.3 (3-2b) delas NNUU).

PARCELA MINIMA. 120 m2.

—~ Aprobado \;EF IN‘TWAMENTﬂ _por el Ayuntamiento
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ALTURA. (B+2), 10m.

APARCAMIENTO. 1 plaza por vivienda y por cada 100m?2 de uso
compatible, pudiendo eximirse de este Ultimo
cuando el nimero total de plazas resultante
por aplicacién de estas condiciones sea igual
o inferior a 10.

La superficie no superara la ocupacion
maxima.

SOTANO. 1 planta para aparcamientos o dependencias
anejas a la edificacion.

Se permiten patios cerados segin art. 5.7.15

RATICS. de las NNUU.

Se permiten patios abiertos con
altura < vez y media el ancho de la
embocadura > ém’
CUBIERTAS.
TIPOLOGIA. Plana o inclinada
| INCLINACION MAXIMA. 30°.

Aprobadp -

Estudio de Detalle-UE-16

Normativa.

POSICION DE LA EDIFICACION

SEPARACION A VIAL.

Sobre la alineacién.

SEPARACION A LINDEROS.

Adosada o = 4m.

FONDO MAXIMO. En planta baja no se define, en plantas
superiores 12m.
Las plantas bajas destinadas a uso distinto de
viviendas podran cubrirse en su totalidad.
AJARDINAMIENTO. El espacio no ocupado por la edificacién

deberd tener un fratamiento ajardinadoe, al
menos en el 50% de su superficie, con un
minimo de 80cm. de tiera vegetal.

EDIFICABILIDAD.

Estara en funcién del fondo edificable y la
altura méaxima.

CONDICIONES DE VOLUMEN.

TIPO DE INCLINACION.

Uniforme en todo el faldén

TESTEROS.

Se permiten a dos aguas producidos por el
final de dos faldones.

APROVECHAMIENTO BAJO CUBIERTA.

Se permite en el caso de cubierta inclinada y
ampliacion de la vivienda inferior y con las
condiciones del art.5,7 de las NNUU.

por el Ayudhearmia
FUAL

o ceoa 34 UL 7

En el caso de uso como trasteros. seran
independientes de las viviendas, con acceso
desde la escalera comin, cumpliendo

Pleno en s norrncﬁ\-_rq confra incendios y no computaran
% edificabilidad.
y 230 Andrés del Rabanedc T
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Estudio de Detalle-UE-16 Normativa.

PROFUNDIDAD MAXIMA < 1/12 ancho de la calle.

Ancho de la calle {m)-8,00{m)/5.
1,50m.

ALTURA MINIMA. 3,25m.

 CONDICIONES ESTETICA

PORCHES O SOPORTALES. Se permiten siempre que formen todo el frente
de una cdile.

FACHADAS Y HUECOS. Composicion libre.

Todas las fachadas tendran un tratamiento
equivalente en calidad al de la principal,
incluso las medianeras.

PLANTA BAJA. Debera temminarse de ejecutar y cemar por
completo, de acuerdo con la idea unitaria de
disefio con el resto de la fachada, tanto en
forma como en materiales.

‘CONDICIONES DE USO. =

USO PRINCIPAL. Residencial. Vivienda mulfifamiliar.

USOS COMPLEMENTARIOS. ) Vivienda unifamiliar en toda la edificacién, o
en plantas altas con bajo destinado a uso
compatible.

Residencial comunitarias y hotelero, en todas
sus categorias.

Garaje — Aparcamiento en sus categorias 1°,
29, 3%y 6° (talleres).

Terciario comercial en sus categorias 3° y 4°,
de oficinas en sus categorias 2°, 3° y 4°. En los
casos de edificio exclusivo, sélo en aquellas
parcelas con fachada a viario principal en los
grados de ordenanza 3-1, y 3-2b y 3-2c.

Dotaciones y servicios pUblicos.

Industrial en categoria 1°.

Artesania en todas sus categorias.

Aprobado

«Rleno en sesion de fecha
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Estudio de Detalle-UE-16

Normativa.

art.

137 delasNNUU).

e

Pertenecen a esta zona las &reas framadas en los planos de Ordenacién.

|CONDICIONES DE LA PARCELA,

PARCELA MINIMA.

| No se establece.

| DEFINITIVAMENTE

n Andrés V:-‘;' :-:':":,.p_ do a, -._ 5. St I,

5n de fecha 3 T JUL: i{jdaﬁl.‘ ..
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Estudio de Detalle-UE-16 Normativa.

EDIFICABILIDAD.

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA. Nula.
EDIFICABILIDAD AUXILIAR. 0,02 m2?/m2. (kioscos de bebidas, puestos de

periodicos, cabinas telefénicas, efc)

CONDICIONES PARTICULARES.
CONSTRUCCIONES PERMANENTES. Prohibidas. Solamente podra autorizarse la
colocacion de elementos de mobiliario urbano|
o quioscos de bebidas, periddicos, eic,
siempre que estén construidos con elementos
de facil desmentaje (madera, perfiles de
acero, aluminio, cristal, etc.)

CONDICIONES ESTETICAS.

De acuerdo con el art. 6.4 de las NNUU.

| CONDICIONES DE USO

USC PRINCIPAL. Espacios libres.
USCS COMPLEMENTARIOS. Kioscos de bebidas.

Puestos de periodicos.
Cabinas de telefénicas.

Todos a través de las comespondientes
concesiones, al servicio del espacio libre.

por &l ."-;,‘L,H:.illu-.'f#lJ
% =

Aprabado ... e s

Pleno en sesion de fecha o
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Estudio de Detalle-UE-16 Normativa.

EQ: EQUIPAM!ENTOS PUBLICQS (ORBENANZA 6. eqmpamiento art.13 6
de las NNUU).

DELIMITACION.

Q ] t
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IS .c DEFINICION.
|4 2
& ‘ = - | Pertenecen a esta zona las éreas framadas en los planos de Ordenacién y Gestién del Suelo
L1 . urbc:no y Urbctmzcble con el codlgo Equ:pamlemo

CONDIC!ONES PARTICULARES.

TIPOS DE OBRAS. Se permiten todo tipo de obras reguladas en el
articulo 5.2 de las NNUU.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA. = Estara en funcién del uso concreto y las areas
colindantes.
APARCAMIENTOS. 1 plaza por cada 100m? construidos que

debera resolverse en la propia parcela.

CONDICIONES DE LA PARCELA.
PARCELA MINIMA. No se establece.

28
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Estudio de Detalle-UE-16 Normativa.

EDIFICABILIDAD. = =

USO DEPORTIVO. 0.3 m2/m2. (vestuarios y servicios generales, o
campos de juego y piscinas cubiertas)

OTROS USOS. 3 m2/m?2.

POSICION DE LA EDIFICACION

La mitad de la altura de la edificacion.

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO: VESTUARIOS Y

RETRANQUEO.

SEPARACION A LINDEROS. La mitad de la altura de la edificacion.
'CONDICIONESDE VOLUMEN. faiin

ALTURA. La cota de referencia se determinara segun lo

establecido en el articulo 5.7 de las NNUU. en
funcién del area donde esté enclavado el
equipamiento, segun el ancho de viales a que
la parcela dé frente.

Excepcionalmente, se permitira sobrepasaria si
la funcién especiiica a que fuera destinado se
requiriera por normativa especial del
organismo promotor.

SERVICIOS GENERALES. (1 planta), 4m.

SIN ORDENANZA ESPECIFICA. {3 plantas), 10,50m.

ALTURA MINIMA LIBRE DE PISO. 2,50m.

ALTURA MAXIMA LIBRE DE PISO. No se fija.

PATIOS. Se permiten patios en los que pueda inscribirse
un circulo cuyo didmetro sea como minimo
igual a la altura de la edificacién mas alta,
con un minimo de cinco meiros.

' CONDICIONES ESTETICAS.

De acuerdo con la zona donde esta enclavade cumplird con las determinaciones del art. 6.4 de

ias NNUU.

USO PRINCIPAL.

Dotacional y Servicios publicos.

USOS COMPLEMENTARIOS.

Residencial. (Unicamente vinculado ala
vigilancia del propio equipamiento).

Aparcamiento y garaje al servicio de los usos

permitidos.

| DEFINITIVA Ay
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Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva. Ario 2010

EXTRACTO DE LA NORMATIVA CORRESPONDIENTE AL
ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR UE-17

Libro III. Normativa y Anexos a la Normativa
Parte II. Anexos a la Normativa. Anexo VII
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"""f_‘ : ESTUDIO DE DETALLE DE LA UE17
2 ’J La UE17 se recoge en las Normas Subsidiarias de San Andres del
E % : Rabanedo, y este documento pretende complementar las especificaciones
S . ;
> m ; %’ marcadas, definiendo las alineaciones y volumetrias concretas para llevar a
NS buen fin la Unidad, mediante un estudio de detalle, que aqui se presenta, y que
P e~ . se define como el primer paso para su desarrollo..
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En el plano n° 1 se refleja su situacion, asi como el levantamiento
topografico.

De este levantamiento se desprende una diferencia, no muy sustancial,
pero si significativa, de la superficie del sector : en la ficha se asignan 14100

m2. mientras que, en un levantamiento riguroso, reflejando las alineaciones
marcadas en el Plan y respetando las calles acotadas, esta superficie es de

14449 m2., segin puede ser comprobado sobre el terreno y con la
documentacion mencionada.

Cabe entender, en buena logica, que si todo el planteamiento de la
unidad se refiere a la aplicacion de un aprovechamiento basado en un

coeficiente (0,65), los estandares han de ser ajuntados a la misma realidad, sin
que esto suponga ningun tipo de exceso.

En esta linea han de corregirse proporcionalmente los datos de la

ficha, para luego proceder a la fijacion de valores en los diferentes volimenes
a edificar.
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14 100/ 14449 = 1.0247517

DATOS DE LA FICHA DATOS CORREGIDOS

Superficie total 14 100 14 449
Edificabilidad residencial 8 400 8 608
Edificabilidad otros usos 800 820
Edificabilidad total 9200 0428
Coeficiente 0.65 0.65
N° maximo de viviendas 70 72 (71.73)
Reserva de viario 4200 4304
Equipamiento 3 200 3280
Aprovechamiento 10% 10%

Fijado lo anterior, atn ha de procederse a homogeneizar la superficie
destinada a otros usos.

Es evidente que, en el lugar de ubicacion de la parcela, la calidad
residencial supera en mucho la comercial, destino principal de la superficie de
“otros usos”. Equilibrar de alguna manera esta relacion es el objetivo del
denominado coeficiente de homogeinizacion, que se recoge en las propias
Normas, y se aplica en las mismas.

La expectativa de beneficio de un m2 de superficie residencial es muy
superior a la de 1 m2 de terciario. Si ha de calificarse la zona por sus usos, es
claro que su estructura es basicamente residencial, de buen nivel para tratarse
del nucleo que se trata, mientras que la estructura comercial o de terciario,
como tal estructura, bien puede decirse que no existe, pues de tales usos, hay
tiendas y bares dispersos.

Esto supone que la retribucion al promotor, que es la base de valor de
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Reside la dificultad en determinar el valor de ese coeficiente. En el
cuadro anterior, tomando la columna corregida, se puede comprobar que la
proporcion entre el residencial y “otros usos”es:

n o et a

820 /8608 = 0.0952

JEE N

cn S 0, lo que ‘es.lo mismo, 1m2 cada 10,5 m2 de residencial, proporcion muy
'aw R exiguay endésventaja con la proporcion de la edificacion colindante, adscrita
—8_, 1::5: % a~suelo urba/x;io y en la que, con una altura de ordenanza de baja mas tres
'.g f_ ‘\ pianf.a , 8¢ permite cubrir completamente aquella, es decir que, descontando
< R} ﬁ&rtiles* y acceso a garajes, se permite 1m2 de bajo por (aproximadamente)

3 m2 de residencial. Si se toma como referencia la proporcion en la
edificacion mas antigua o tradicional, esta proporcion es menor, ya que la
altura habitual es de planta baja mas dos plantas residenciales, lo que significa
, aproximadamente, 1 m2 terciario por 2 m2 de residencial.

Supone ésto que la proporcion se moveria en el entorno del metro
cuadrado terciario por los 2-3 m2 de residencial, cifra alejadisima de la
adjudicada a la unidad de ejecucion de que tratamos.

De estas cifras se desprenderia que habria un déficit proporcional de
varios miles de metros en “otros usos”, cosa que tampoco es valida para
llegar a un equilibrio de superficies, pues lo que realmente baja los valores de
rentabilidad es la corta demanda por falta de estructura, con lo que los locales

vacios perduran por afios y afios, con lo que eso supone de inmovilizado,
cargas fiscales e intereses.

Por esta razon parece necesario utilizar un coeficiente de

homogeinizacion que, sin ser exagerado, nos acerque a la realidad, por cuyo
motivo, se ha tomado el valor 0.8.

Con ello, los 820 m2 de otros usos ya figurados en la columna
derecha de correcion, llevaria a un total de

820/08=1 0%5,,11!2;*”,

iy
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Superficie total

Edificabilidad residencial ] .

Edificabilidad otros usos %\J’% sscﬁ;;;u : ; %/025
Edificabilidad total ?ﬁl :am‘ﬁ‘ 7 963
Coeficiente J 0.65
N° maximo de viviendas 72 (71.73)
Reserva de viario 4304
Equipamiento 3 280
Aprovechamiento 10%

arha
ol 1

DESCRIPCION DE LA SOLUCHOXIBROPEESTA( «

3&” AI’ICJIE:\) d(‘ {"-i'.i‘;qg'_.-{.-x-. a,.q
En la documentacion grafica se expresan las zonas de us
equipamiento y residencial. : : PD

B

La distribucion general de manzanasrespeta sensiblemente lagigerida
en el planeamiento, con pequefas diferencias de latitud, de magera que la
calle paralela a Felix Rodriguez de la Fuente se sitia algo mas abajo y la
perpendicular algo mas cercana a la calle de la Pradera. En todo caso, como
se puede comprobar, la diferencia de situacion es minima.

Para las dos manzana edificables se han dado dos soluciones
diferentes: mientras que la delimitada por las calles Felix Rodriguez de la
Fuente , La Pradera y las dos de nueva creacion, se ha optado por una
edificacion en manzana cerrada de bajo mas dos planta, similar a la habitual
en Trobajo del Camino a lo largo del tiempo, en la otra se ha determinado la
edificacion en bloque abierto en planta baja mas tres en altura.

En esta ultima se sita el derecho edificatorio correspondiente al
Exmo. Ayuntamiento.

Las areas aptas para edificar se han delimitado con una holgura no
excesiva, de manera que permiten una cierta libertad de movimiento para la
construccion dentro de ella (méas o menos 2 mts.). Significa ésto que el area
asignada marca una zona de movimiento dentro de ella en la que el edificio

| Ayuramniento




‘For 1a Gonision de Gooiemneg
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< ig > . dejara, en el momento final, espacio libre a mayores
3 Aun cuando en el plano correspondiente se hace una relacion de las
-~ superficies resultantes de suelo, se reproducen a continuacion. En €l, se han
J 5 _ designado las parcelas a edificar con las letras A, B, C y D, y los espacios
o 9 ' libres, aparte de los viales, con los numeros 1, 2 y 3 para los restos privados
o 2 | no edificables.
& & /& || OCUPACION EN PLANTA PARCELA A 2183.76
) M ‘/ Ji‘ . | -
c -l N ¢ &
© 4= ' | OCUPACION EN PLANTA PARCELA B 927.52
8 85 o=
S % | QCUPACION EN PLANTA PARCELA C 661.92
5 %\ LT R .
S N 4 OCUPACION EN PLANTA PARCELA D 350.00
SUPERFICIE ESPACIO PRIVADO 1 1052.11
SUPERFICIE ESPACIO PRIVADO 2 825.87
SUPERFICIE ESPACIO PRIVADO 3 828.56
SUPERFICIE DE EQUIPAMIENTO 3356.00
SUPERFICIE DE VIARIO 4262.76
SUPERFICIE TOTAL 14449.00

Ha de hacerse notar que si bien la superficie de viario es ligeramente
inferior a la predeterminada en la ficha corregida (4 262.76 m2 frente a los

4304 m2 de ejecucion real), la suma de equipamiento y viario es superior a la
prevista:

Ficha 3280 + 4304 = 7584 m2
Propuesta 3356 +4262.76 = 7618.76 m2

Con las correcciones por superficie real, y homogeinizacion del uso
terciario u otros usos, se ha confeccionado el cuadro final de superficies y

usos, y que se describe a continuacion (en €l se han objiviados as supe ples
- ; s o DEFH\ E Y
de equipamiento y viales. Aprobado fme... A

e, POT. 81 AyUNLAMISNLO
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A B C D

DESTINO residencial | residencial | residencial | residencial

privado privado privado municipal
TIPOLOGIA manzana bloque bloque bloque

cerrada abierto abierto abierto
ALTURAS 3 4 4 4
N°® DE VIVIENDAS 26 23 16 7
SUP. RESIDENCIAL 3550 2 580 1617 861
SUP. OTROS USOS 80 760 82 103

No se establecen especificaciones particulares para la edificacion, de
manera que ésta se regira por lar ordenanzas municipales de suelo urbano en

vigor, y en todos sus extremos.

Leon, julio de 2000
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AMBITOS DE ORDENACION. SUELO URBANO

LOCALIZACION: TROBAJO (PLANO20)  / \ ot
_;‘ i _;F
SUPERFICIE TOTAL 14100mz 7
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL
GESTION
INICIATIVA DE GESTION PRIVADA
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

ESTUDIO DE DETALLE, PROY. REPARC., PROY. URBANIZ.

OBJETIVOS

Completar trazado viario
Consolidar manzanas residenciales
Creacion de equipamiento

APROVECHAMIENTO
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 8.400 m2
EDIFICABILIDAD OTROS USOS 800 m2
EDIFICABILIDAD TOTAL 9.200 m2
COEFICIENTE 0,65 m2/m2
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 70
RESERVAS Y CESIONES
— e EE =
VIARIO 4.200m2 -
ESPACIOS LIBRES oSO
EQUIPAMIENTO ~3.200 m2
APROVECHAMIENTO 10%
|
Aprobadgo 1 INICIALMENDOr 1a Comision ae Gobiel
OBSERVACIONES Mol By Eomiie 7
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m RESIDENCIAL
COLECTIVA MANZANA

IEEH RESIDENCIAL
COLECTIVA BLOQUE

B

I/ RESIDENCIAL
/1 UNIFAMILIAR AISLADA/AGRUPADA

// RESIDENCIAL
7] VIVIENDA RURAL

\

KLERER 0 125
7 RESIDENCIAL KKK ZONA 0 25 50 10
////é UNIFAMILIAR ADDSADA KIORIKY EQUIPAMIENTO VERDE e i pEr
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Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva. Ario 2010

EXTRACTO DE LA NORMATIVA CORRESPONDIENTE AL
ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR UE-22

Libro III. Normativa y Anexos a la Normativa
Parte II. Anexos a la Normativa. Anexo VII
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MEMORIA

1.- AMBITO DE ACTUACION

Por encargo de la JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION
NUMERO 22 DE SAN ANDRES DEL RABANEDO, se redacta el presente Estudio de
Detalle, que tiene por objeto la Ordenacion del ensanche residencial norte de Trobajo del
Camino, correspondiente a la Unidad de Ejecucion UE-22 de las NORMAS
SUBSIDIARIAS MUNICIPALES de SAN ANDRES DEL RABANEDO, LEON.

——— _
\ i th ABERITE
i LAY ffyateis por el Ayuntamiento

Apr:b;::’{‘l_ el e 9 ; van :m*
Pleno en sgsicn 42 1 3 R ‘- = ,,,.. il
. JUSTlFlCAc"'JN San Andras cel Habanedo a, 1 fe 7 ,,;;d\{g o

EL SELRE 1AM

El solar estd constituido por varias fincas dentro de una(t urbana sin

consolidar, y sus linderos son los siguientes:
Norte: Suelo no urbanizable, Presa y Area de /Planeamiento Incorporado
API-3 y API-4.
Sur:  Suelo Urbano de Trobajo del Camino con manzanas conformadas
entre la Calle de las Presillas, C/ Marte y C/ Jupiter.
Este: Edificacion de Molino y Presa.

Oeste: Suelo no urbanizable.

Segun el planeamiento _vigente se especifica el Estudio de Detalle como figura de
Planeamiento de desarrollo para la Gestion de la Unidad de Ejecucion UE-22.

Por ello procede ordenar los volimenes de las manzanas residenciales, asi como
las reservas destinadas a espacios libres, equipamiento y red viaria, sefalando

alineaciones y rasantes.

Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecucién UE-22. San Andrés del Rabanedo. LEON 1



prolongacion de la Calle Marte para unir con el API 3 yjmr’d da Este, paralela a la
Presa, la prolongacion de la C/ Jupiter y la Calle Espronceda rodea a la parcela 10

y une la Ronda Este con la C/ Jupiter. B

'“"‘ " . | .,“n' o
Ap gbad S‘) T e r: :r‘ “‘:“L
.- Ordenacion mediante manzanas residenciales, COnSO|Idando las §XISl8ntes e
San Andres del Rabanedd a, r 1:"- i, ,_ﬁ,-t -

su colindancia por el sur. . ,.:—:Jr\‘:'i'.ﬁ\iil‘;‘

3°.- Delimitacion de la reserva de espacios libres situados al norte de la
)

4°.- Delimitacion de las zonas destinadas a la reserva de equipamientos.

Por todo ello se ha procedido a la realizacion de Estudio de Detalle que

posibilita la consecucion de los objetivos planteados.

3.- DETERMINACIONES DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS PARA EL AMBITO DE

ORDENACION.

Segun las Normas Subsidiarias Municipales de San Andrés del Rabanedo, al
ambito de la UE-22, con una superficie de 25.100 m2, le corresponden dos zonas
de Ordenanza: la RESIDENCIAL COLECTIVA MANZANA en Trobajo 3-2.b. y la
de RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA 2-2.3., y un uso
caracteristico residencial, con edificabilidad total de 15.500 m®, coeficiente 0,61

m%m?, y nimero maximo de viviendas de 112.

En cuanto a Reserva y Cesiones, se establecen 5.700 m? para Red Viaria, 1.900
m? para Espacios Libres y una cesion de aprovechamiento del 10 %, sin hacer

mencion a la reserva de Equipamiento.

Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecucion UE-22. San Andrés del Rabanedo. LEON 2



4 PROPUESTA DEL ESTUDIO DE DETALLE

predefinida de 12,00 ml.,, se abren 6 calles mas denominadas: Calle Jupiter,
situada en el Sur de la UE-22 y que comunica la Calle de las Presillas con la
Ronda Este con una anchura de 9,00 ml. en el primer tramo y de 12,00 ml. desde
el nudo de unién con la Calle Marte, la Prolongacion de la Calle de las Presillas,
situada entre el Bloque 1, el Bloque 2 y una zona de viviendas unifamiliares, con
una anchura de 12,00 ml., la Calle A situada en medio del Sector que parte de la
Calle Jupiter y une el API-3 colindante con la Unidad en su extremo Norte, con una
anchura de 12,00 ml., la Calle B con una anchura inicial de 12,00 ml. llegando a
alcanzar los 20,00 ml., une la Prolongacion de la Calle de las Presillas con la Calle
A , la Calle C, situada entre dos zonas de viviendas unifamiliares, es peatonal y
con una anchura de 8,00 ml., comunica la calle A con la Ronda Este y por ultimo la
Calle Espronceda de anchura 12,00 ml. que une la Ronda Este con la Calle Jupiter

discurriendo por el extremo sur y oeste de la parcela 10.

| Ayunianienio
Aprobado . el Ayw
: : men ML
J %

Pleno en sesién d cha 2 Z-' ‘; - i
4.1.2 ESPACIOS LIBRES Sari Andrés del Rabanedo a,

posterior del Blogue 1, con una superficie en planta de 1.156,2 m? E.LP.2 al
Norte de la zona de quipamiento 1, con una superficie de 260,45 m? ylaE.LP.3
al Norte del Equipamiento 2, con una superficie de 506,45 m%/lo que hace un total
de 1.923,19 m?, superior al que establecen las determinaciones de las Normas

Subsidiarias Municipales en su apartado de Reservas y Cesiones.
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4.1.3 EQUIPAMIENTOS

Se reservan tres espacios destinados a E,qu
ag;/ 2%

Equipamiento 1, en la zona Norte de las parcé!as Al a Ia A‘IO con una superficie
il
[<
¥ |
de 888,10 m* y otra zona de Eqmpamlento 2] en Ia zona Norte;de las parcelas A11

confluencia entre la Calle C, con la Ronda Este, con una superficie de 55,16 m?
Se le asigna una edificabilidad segtin el Reglamento de Planeamiento de 2 m” por

vivienda, lo que equivale a 224 m?.

4.1.4 SUELO RESIDENCIAL
Se compone de 10 Parcelas, para uso Residencial Colectivo en Bloque y 37
parcelas, para uso Residencial Unifamiliar, con una superrcne total de 12.955,15

m?, que se describe a continuacion. Aprobado | PEFIX |

Pleno en sc i 2 | 7 '_ ‘f

41.41 SUELO RESIDENCIAL COLECTIVG & ¢ ibuneen 1 2 237,

Ocupa una superficie de 5.563,73 m” .

El plano N° 4 sefala las alineaciones a vial y fondo maximo de bloque; teniendo

las alineaciones laterales un caracter indicativo, con un mini de 4 m. de

separacion a linderos en plantas altas entre los bloques 2-3, 3-4 y 4-7.

“Las parcelas 2 a 8 podran agruparse entre si, siempre“que la edificabilidad

resultante no supere la suma de las agrupadas, en cuyo caso los bloques
edificables podran unirse formando conjuntos de edificacion con los mismos
fondos maximos y pudiendo efectuarse retranqueos laterales de manera que la

distancia entre bloques sea superior a 10 m.

PARCELA 1: Con una superficie de 751,15 m®. Contiene un solo blogue de

edificacion denominado Bloque1.

Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecucion UE-22. San Andrés del Rabanedo. LEON 4
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Bloque 2.

I: \

PARCELA 3: Con una superficie de 1.075,39 m:{
denominado Bloque 3, susceptible ‘de diyjsiéqjﬂ_'éht_{
e, S

para su edificacion

independiente manteniendo las alineaciones fijad'as.

PARCELA 4: Con una superficie de 620,64 m?, contiene un bloque denominado

Bloque 4.

PARCELA 5: Con una superficie de 356,45 m?, contiene un bloque denominado

Bloque 5.

PARCELA 6: Con una superficie de 526,64 m?, contiene un bloque denominado

Bloque 6.

PARCELA 7: Con una superficie de 246,93 m?, contiene-un}bloqug dt_enomipg.
Alc-rcl‘:.ciu‘. - e _' e { : ' ' s

Bloque 7. Pleno en sesion

3

San Andrés del Raba s a,

PARCELA 8: Con una superficie de 230,37 m?, contiene un bl

Bloque 8.

PARCELA 9: Con una superficie de 488,78 m?, contierde {in solo bloque de

edificacion denominado Bloque 9.

PARCELA 10: Con una superficie de 749,43 m? contiene un solo bloque de

edificacion denominado Bloque 10.

4.1.4.2 SUELO RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR

Ocupa una superficie de 7.391,42 m?.

Esta formado por 10 agrupaciones de edificacion unifamiliar adosada o pareada,
|

diferenciandose cada parcela segun su situacién interior o final de cada

agrupacion.

Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecucién UE-22. San Andrés del Rabanedo. LEON 5




medianerias al descubierto.

~
|
2D

i p =7 —1
La ocupacién grafiada en los planos es orientativa-debierdose plantear, en cada

Proyecto de edificacién, un estudip_‘{.’coﬁjunto de cada agrupacion para evitar
N CYRNN

PARCELA A1: Con una superficie de‘.286,48"";n2, destinada a Vivienda

Unifamiliar Final de Adosada, en la confluencia de la calle de las Presillas y la
; AENTE
calle B. (i - FUESINENTO

Aprobaco’™

Pleno en fesioh £ = ‘_ .t

San Andrés del Rauaiedod, 1‘3 2 P+ T?'U'L-,"Tu—
PARCELA A2: Con una superficié’ de 174,00 m? destinada, a, Vivienda

Unifamiliar Adosada de 6 m. de anchura, con acceso a la fparc desde la

Calle B y su extremo Norte linda con la zona de Equipamiento’1.
/

PARCELA A3: Con una superficie de 170,99 m?, /destinada a Vivienda
Unifamiliar Adosada de 6 m. de anchura, con accgso a la parcela desde la
Calle B y su extremo Norte linda con la zona de E ipamiento 1.

PARCELA A4: Con una superficie de 287,50 m?, destinada a Vivienda
Unifamiliar Final de Adosada, con acceso a la parcela desde la Calle B y su

extremo Norte linda con la zona de Equipamiento 1.

PARCELA A5: Con una superficie de 255,01 m? destinada a Vivienda
Unifamiliar Pareada, con acceso a la parcela desde la Calle B y su extremo

Norte linda con la zona de Equipamiento 1.

PARCELA A6: Con una superficie de 252,00 m’ destinada a Vivienda
Unifamiliar Pareada, con acceso a la parcela desde la Calle B y su extremo

Norte linda con la zona de Equipamiento 1.

|
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destinada a . Vivienda
' i Y

Unifamiliar Final de Adosada, cq[}igt;céso.; la parcela desde; ™ Calle BY su
extremo Norte linda con la zona é;kr‘i“fquipamiento I

. | f_.‘-j:}-"‘
PARCELA A8: Con una superﬂme de.- 1i§ 00/ destinada a Vivienda

Unifamiliar Adosada de 6 m. de anchura, con acceso a la parcela desde la

Calle B y su extremo Norte linda con la zona de Equipamiento 1.

PARCELA A9: Con una superficie de 126,00 mz, destinada a Vivienda

Unifamiliar Adosada de 6 m. de anchura, con acceso a la parcela desde la

Calle B y su extremo Norte linda con la zona de Equipafrh’ié_nio deasse

APrObATO .. PEL S r-_
Pleno en sesit - 4§ M2 b—'lg _;
PARCELA A10: Con una superficie de 234 70 m _destinada_ a Vlwenda_.wm,

rqiusx. A0

Unifamiliar Final de Adosada, en la confluencia de la calle A y 1a calje

extremo Norte linda con la zona de Equipamiento 1.

PARCELA A11: Con una superficie de 252,00 m® destinada Vivienda
Unifamiliar Pareada, en la confluencia de la calle A y la callg’ peatonal C. y su

extremo Norte linda con la zona de Equipamiento 2.

PARCELA A12: Con una superficie de 252,00 m?, destinada a Vivienda
Unifamiliar Pareada, con acceso a la parcela desde la Calle C peatonal. y su

extremo Norte linda con la zona de Equipamiento 2.

PARCELA A13: Con una superficie de 252,00 m? destinada a Vivienda
Unifamiliar Final de Adosada, con acceso a la parcela desde la Calle C

peatonal y su extremo Norte linda con la zona de Equipamiento 2.

PARCELA A14: Con una superficie de 126,00 m? destinada a Vivienda
Unifamiliar Adosada de 6 m. de anchura, con acceso a la parcela desde la

Calle C peatonal y su extremo Norte linda con la zona de Equipamiento 2.

Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecucion UE-22. San Andrés del Rabanedo. LEON 7




PARCELA A15: Con una superficie de 311,10 m?, destinada a Vi\(_'r*e_rr]d:ga

Unifamiliar Final de Adosada, con acceso 2=l cela desde Vla- Calle C
peatonal, su extremo Norte linda con I_a}_zo'né de Espacio Libre Publico 3 y su

extremo Este con la zona de Servicios Urbanos.

PARCELA A16: Con una superficie de 230,95i m? destinada a Vivienda
Unifamiliar Final de Adosada, en la confluencia de la calle A y la calle peatonal

C.

PARCELA A17: Con una superficie de 162,19 m? destinada a Vivienda
Unifamiliar Adosada de 8 m de anchura, con acceso a la parcela desde la Calle

peatonal C.

PARCELA A18: Con una superficie de 163,44 m® destinada a Vivienda

Unifamiliar Adosada de 8 m de anchura, con acceso a la parcela desde |la Calle

Aneclnds

peatonal C. Aprobado L220 ) M,

Pleno en sesid

San Angres Gel iabanwdo a,

PARCELA A19: Con una superficie de 226,76 m2, destina

Unifamiliar Final de Adosada, con acceso a la parcela desde | eatonal C.

PARCELA A20: Con una superficie de 229,13 mz, destinada a Vivienda

Unifamiliar Final de Adosada, con acceso a la parcela dgsde |a Calle peatonal C.

PARCELA A21: Con una superficie de 168,12 m?, destinada a Vivienda
Unifamiliar Adosada de 8 m de anchura, con acceso a la parcela desde |la Calle

peatonal C.

PARCELA A22: Con una superficie de 169,37 m’ destinada a Vivienda
Unifamiliar Adosada de 8 m de anchura, con acceso a la parcela desde la Calle

peatonal C.

Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecucion UE-22. San Andrés del Rabanedo. LEON 8



PARCELA A23: Con una superficie de 234,927m", destinada a Vivienda
Unifamiliar Final de Adosada, con acceso ,a_}a‘ parcela desde la Calle peatonal

C.

PARCELA A24: Con una superficie de 193,96 m?, destinada a Vivienda

Unifamiliar Pareada, con acceso a la parcela desde la Calle peatonal C.

PARCELA A25: Con una superficie de 226,58 mz, destinada a Vivienda

Unifamiliar Pareada, en la confluencia de la calle C peatonal y la Ronda Este.

PARCELA A26: Con una superficie de 215,37 m’, destinada a Vivienda

Unifamiliar Final de Adosada, en la confluencia de la calle A y la Calle Jupiter.

PARCELA A27: Con una superficie de 124,31 m? destinada a Vivienda

Unifamiliar Adosada de 6 m de anchura, con acceso.a la parcelatlesde la Calle

1 TE

r el Ayuntamieanid

Jﬂpiter. ,t‘\ir;rclzc,.,f:3 il _‘ i L

4 ',‘ A
y 10 4, (o I S 2

San Ancres ¢

PARCELA A28: Con una superficie de 124,90 m’ destifada/a 'Vivie

Unifamiliar Adosada de 6 m de anchura, con acceso a la parcel
Jupiter.

PARCELA A29: Con una superficie de 125,50 m? “déstinada a Vivienda
Unifamiliar Adosada de 6 m de anchura, con acceso a la parcela desde la Calle

Jupiter.

PARCELA A30: Con una superficie de 126,09 m?, destinada a Vivienda
Unifamiliar Adosada de 6 m de anchura, con acceso a la parcela desde la Calle

Jupiter.

Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecucién UE-22. San Andrés del Rabanedo. LEON 9



PARCELA A31: Con una superficie de 126,69 m” deSfinada a Vivienda

Unifamiliar Adosada de 6 m de anchura./',/érv.acc"é a parcela desde la Calle

ff
[ § oxl)
S

Jupiter. i 8<

“a

PARCELA A32: Con una superficie de 127 28 m destlnada a Vivienda

L ”

Unifamiliar Adosada de 6 m de anchura, con accé‘SO a'la parcela desde la Calle

Jupiter.

PARCELA A33: Con una superficie de 234,90 mz, destinada a Vivienda

Unifamiliar Final de Adosada, con acceso a la parcela desde la Calle Jupiter.

PARCELA A34: Con una superficie de 236,90 m?, destinada a Vivienda

Unifamiliar Final de Adosada, con acceso a la parcela desde la Calle Japiter.

PARCELA A35: Con una superficie de 173,55 m?, destinada a Vivienda
Unifamiliar Adosada de 8 m de anchura, con acceso a la parcela desde la Calle

Japiter.

PARCELA A36: Con una superficie de 174,60 m? destinada a Vivienda

Unifamiliar Adosada de 8 m de anchura, con acceso a la parcela desde la Calle

par gl Ayuntamiento

Jupiter. Aprabado _—"
A 20Uk
Pleno en ¢
PARCELA A37: Con una superf?czle de 248,63 m* de ienda
Unifamiliar Final de Adosada, en la confluencia de la ¢ y la Ronda
Este.

4.2 ORDENACION DE USOS Y EDIFICABILIDAD

Tal como se indica en los planos, se prevén dos zonds de Ordenanza divididas en
10 Parcelas destinadas a uso Residencial Colectivo y 37 parcelas destinadas a
uso Residencial Unifamiliar, en las que se distribuyen unas edificaciones con sus
edificabilidades correspondientes, que se describen a continuacién con superficies

maximas sobre rasante.

TOTAL SUPER. MAXIMA EDIFICABLE S/IRASANTE 15.500,00 m2 const.

Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecucién UE-22. San Andrés del Rabanedo. LEON 10



Los parametros a aplicar en cada uno /sm
Ordenanzas de las Normas Subsidi;tiégf“ﬂﬁ'daiéipaies, pudiendo utilizar, sin
computar su edificabilidad, la Planté' ‘Eiajo Cubienal‘ﬁara el uso de trasteros y
dependencias para instalaciones y Planta Baja para G‘arajle (Art. 5.6.1.(B y C)). En
Residencial Colectivo, a efectos del computo de la determinacion del numero de
viviendas, 2 viviendas equivalen a 3 apartz;mentos de 60 m’? de superficie dtil
maxima (Art. 4.5.1.2.).

No se alteran las condiciones de ordenacion previstas en el planeamiento que

desarrolla, y no existen perjuicios sobre las fincas colindantes.

4.21. ZONA DE ORDENANZA RESIDENCIAL COLECTIVA 3-2.b.:

PARCELA 1, con una altura de 4 plantas (Baja+3) y un unico bloque lineal
denominado Bloque 1, y cuya forma en su orientacion Este se adapta a la calle
de nueva urbanizacion prolongacion de la calle de las Presillas.

Le corresponde una edificabilidad maxima d§_1.32¢9;93'r’n’2,‘,999 9 viviendas y 1

apartamento. PRRCIRR | " nor el Ayuntamientd

E"'f{. oo ;“ :,_, L E -4 ...L._.-‘,"
PARCELA 2, contiene un Unico bloquerenforma‘-de‘L 'denbi‘h’ihaﬁ?or ‘Bloﬂ
EL SE Q
con una altura de 4 plantas (Baja+3), con fachadas a la Calle

LY

tie'2

Calle B.
Le corresponde una edificabilidad maxima de 946,62 mz, ?on viviendas y 1

apartamento.

PARCELA 3, contiene un Unico bloque denominadg/Bloque 3 y cuya forma en
su orientacion Norte se adapta a la calle de nueva urbanizacion calle B, con
una altura de 3 plantas (Baja+2). Este bloque queda disefiado para su posible
divisién en 5 de 6 m. de anchura.

Le cprresponde una edificabilidad maxima de 750,00 m? y 5 viviendas , que en
caso Ae division en 5 blogques adosados, correspondera a cada uno 150 m2 y 1

vivienda.

Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecucidn UE-22. San Andrés del Rabanedo. LEON 11



P = ‘.

'E. —— p— B
PARCELA 4, contiene un Gnico bloque e&ug .

/ Bt ‘
con una altura de 4 plantas (Baja+3), con fachadas a la Calle B y Calle A.

i e
I =

Le corresponde una edificabilidad rr;f'éxima de 932,03 m® y 8 viviendas y 1

apartamento.

g™
4/-

PARCELA 5, con una altura de 3 plantas (Baja+2) y un Gnico bloque lineal
denominado Bloque 5, y cuya forma en su orientacion Sur se adapta a la calle

de nueva urbanizacion Calle Jupiter.

Le corresponde una edificabilidad maxima de 2‘2:‘2',-_9_8;: m?, coh:1'vivienda y1

Aprobadd . e sm——

apartamento.

Plero €05 2.5

San Andres gl Rabaneio a

denominado Bloque 6, y cuya forma en su orientacion Sur se adgj :

/

viviendas y 1

de nueva urbanizacion Calle Japiter.

Le corresponde una edificabilidad maxima de 614,59 m®

apartamento.

PARCELA 7, con una altura de 4 plantas (Baja+3) ¥ un Unico blogue lineal
denominado Bloque 7, y cuya forma en su orientacion Este se adapta a la calle
de nueva urbanizacion Calle A.

Le corresponde una edificabilidad maxima de 547,44 m? y 4 viviendas.

PARCELA 8, con una altura de 4 plantas (Baja+3) y un Unico bloque
denominado Bloque 8, y cuya forma se adapta a la confluencia entre la calle de
nueva urbanizacién Calle Jupiter y la Calle A.

Le corresponde una edificabilidad maxima de 548,49 m? y 6 viviendas.

PARCELA 9, con una altura de 4 plantas (Baja+3) y un unico bloque
denominado Bloque 9, con fachadas a la Calle Marte, a la Calle Jupiter y a la
CalleEspronceda.

Le corresponde una edificabilidad maxima de 1.550,00 m” y 11 viviendas.
ki
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Calle Espronceda.

Le corresponde una edificabilidad maxima de 1.787,92 m?, con 15 viviendas y

1 apartamento.

TOTAL EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL COLECTIVA 9.230,00 m2 const.

4.2.2. ZONA DE ORDENANZA RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR 2-2.3.:

PARCELAS UNIFAMILIARES PAREADAS, contienen una Unica edificacion con
una altura de 2 plantas (Baja+1), con posibilidad de uso de la Planta Bajo
Cubierta.

A 4 viviendas de este tipo, les corresponde una edificabilidad maxima de

180,00 m?, obteniendo una edificabilidad maxima total de 720,00 m>.

A 2 viviendas de este tipo, les corre?spende‘l]ﬁﬁ_'__t{é;ﬂ bilidad maxima de

150,00 m?, obteniendo una edificabilidad max|ma total de 300,00 m? - unanie
Ar.fa:‘,‘-?.’.}? o 3 ] s

Planta Bajo Cubierta-

Le corresponde una edificabilidad maxima de 180,0 mz, existiendo un total de

14 viviendas de este tipo, obteniendo una edificabilidad maxima total de

2.520,00 m>.

Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecucion UE-22. San Andrés del Rabanedo. LEON 13




PARCELAS UNIFAMILIARES ADOSADAS DE 8 M DE ANCHURA, contienen
una Unica edificacion con una altura de 2 plantas (Baja+1) , con posibilidad de
uso de la Planta Bajo Cubierta.

Le corresponde una edificabilidad maxima de 180,00 m?, existiendo un total de
6 viviendas de este tipo, obteniendo una edificabilidad maxima total de

1.080,00 m>.

PARCELAS UNIFAMILIARES ADOSADAS DE 6 M DE ANCHURA, contienen
una Unica edificaciéon con una altura de 2 plantas (Baja+1), con posibilidad de
uso de la Planta Bajo Cubierta.

Le corresponde una edificabilidad maxima de 150,00 m?, existiendo un total de

11 viviendas de este tipo, obteniendo una edificabilidad maxima total de 1.650,00

m.

TOTAL EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL UN|FAM|L|AR~_‘€."2“7‘beb"Eiﬂconst.
s i 13T \MERIR

4.3 EDIFICABILIDAD BAJO RASANTE

en zona Residencial Unifamiliar.

o
\ Y
\ o
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W

5.- CONCLUSION
El presente Estudio de Detalle desarrolla la Unidad de Ejecucion UE-22 en Suelo
Urbano, tal como prevén las Normas Subsidiarias Municipales Art. 14.3,
cumpliéndose las Ordenanzas de las citadas Normas en todos sus aspectos (Art.
3.2.5.), aplicandose usos y edificabilidades, y completando alineaciones vy
rasantes. Se cumple, asi mismo, lo establecido en los articulos 65 y 66 del

Reglamento de Planeamiento y Art. 45.3. In Fine de la Ley de Urbanismo de

Castilla y Leén.

Leon, Abril del Aho 2.003.
Modificado, Octubre del Afio 2.003

Fdo.: José Carlos Reguera Alvarez
Isaac A. Garcia

DDaC ) el Ayunta ento
b !
Apr ado " . ‘ I
S

Ae

R— Y
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Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva. Ario 2010

EXTRACTO DE LA NORMATIVA CORRESPONDIENTE AL
ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR UE-26

Libro III. Normativa y Anexos a la Normativa
Parte II. Anexos a la Normativa. Anexo VII



JOSE MANUEL BURON REGUERA ARQUITECTO
Gran Via de San Marcos, 3 - 10° A. Tfno 987- 87 53 41 Fax 987- 875175 24001 LEON

ESTUDIO DE DETALLE U. A.N°26

EMPLAZAMIENTO: CARRETERA DE CABOALLES.
SAN ANDRES DEL RABANEDO.

PROMOTOR: CONSTRUCCIONES GONZALEZ ALVAREZ S.A.
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JOSE MANUEL BURON REGUERA ARQUITECTO
Gran Via de San Marcos, 3 - 10° A. Tfno 987- 87 53 41 Fax 987- 875175 24001 LEON

1- DATOS GENERALES.

San Andrés del Rabanedo se regula urbanisticamente por las Normas Subsidiarias
Municipales de Planeamiento del Término Municipal, cuya Modificacion y Adaptacion fue aprobada
definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo en la sesion de fecha 16 de Diciembre de
1999.

Estas Normas Urbanisticas establecen y delimitan tres tipos de suelo: Suelo Urbano, Suelo
Apto para Urbanizar y Suelo no Urbanizable. Dentro del Suelo Urbano se han definido 35 Unidades

de Actuacion, una de las cuales, en concreto la UA-26 es objeto del presente Estudio de Detalle.

La UA-26 esta ubicada:
Norte: Canal y parcelas 522 y 521 del Antigtf\g Catastro dé Ristica.

Sur: Zona urbana. b
Este: Parcela 544, comunales de la Junta Vecmalde ilfabalter.
QOeste: Crtra. Caboalles. ‘

o ‘.\
Los terrenos que nos ocupan quedan por 10 tanto mclu:dos eh una zona calificada como

urbana, dentro del nicleo de Villabalter.

La finalidad de este Estudio de Detalle es la determinada en el apartado 3 del articulo
45 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Leon, ya que las Normas Subsidiarias Municipales
del Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo ya contienen la ordenacion detallada.

En éste caso se trata de adaptar las determinaciones de las Normas Subsidiarias de Ambito
Municipal de San Andrés del Rabanedo a la parcela concreta que nos ocupa y a sus dimensiones y
caracteristicas exactas de terreno, ajustando y adaptando las alineaciones definidas en las Normas
Subsidiarias.

En el presente Estudio de Detalle no se alteran las condiciones de ordenacion previstas en
el planeamiento general y no existen perjuicios sobre las fincas colindantes.

Asimismo se mantienen las caracteristicas de aprovechamiento previsto por las Normas y no
hay disminucion de espacios libres y dotaciones publicas APbo ... g POF € AyUntamiento

Pleng,en sesion de f Cfla

Se mantienen igualmente las Ordenanzas de Edlﬁcamon para cada t1po de.
3[). ndrwz«u.,_‘:( abanedc

o G




JOSE MANUEL BURON REGUERA ARQUITECTO
Gran Via de San Marcos, 3 - 10° A. Tfho 987- 87 53 41 Fax 987- 875175 24001 LEON

2- ORDENACION ACTUAL.

DIRECTICES FIJADAS EN PLANEAMIENTO

Las directrices fijadas en la Ficha de la Unidad de Actuacién UA-26 son las siguientes:

Superficie Total 33.400 m2.
Uso Caracteristico Residencial.
Iniciativa de Gestion Privada.
Edificabilidad residencial 19.400 m2
Edificabilidad Total 19.400 m2
Coeficiente 0,58 m2/m2
Niimero maximo de viviendas 100
Viario 3.800 m2
Espacios libres 4.300 m2
211D Aprovechamiento 10%

En el Estudio de detalle se han considerado vinculantes las siguientes condiciones:

Superficie Total de Cesiones

Superficie minima de espacios libres

Superficie minima de equipamientos b L OO0
Trazado y caracteristicas de la red viaria principal. T gt ——
AN - i’
7 VNI, 7
; Gt S [ My
Nimero maximo de viviendas 4 : % /
g ity A (o
- g ” - / -v} y, el
Edificabilidad maxima (3 L 53 g‘\
[ »
Las demas condiciones se consideran oriéi;&’ti&z‘isl.--‘ﬁ
\B i, P
W fo.. '0
-o{p A \Z
ABANEY /,/
Aprobado ... m__u .jpor el Ayuntamiento
Pieno en sesién de fecha 2 3. }\C@ E 2 (-Q’?—a
San Andreés del Rabanedo a,........ de L 1V . ded s

A SEGRETARIO
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JOSE MANUEL BURON REGUERA

Aprobado ... Ay ARREIFECTO
Gran Via de San Marcos, 3 - 10° A. Tfno 987- 87 53 41 Fax 987- 875175 '7 r‘ﬂz4001 LEON
Pleno ensesiénde fesha ... . 8 L o e
-Tel = . 4 BAD
3- ORDENACION PROPUESTA Samhneicis gol Revunn . of 1. MAR. 42002
EL o \"V A

El objeto de la ordenacion propuesta es la definida por las Normas S

correspondiente a la Unidad de Actuacion UA-26, consolidacion de zona reéidencial en la carretera

de Caboalles y ampliaci(m de viario.

*

p de

Aprobado .

publico. . fr
.o_(-‘io | !d5 ”p‘j mﬂj ot

EL- SECRETARIQ,

$anAndrés del Rabane

J

Con la nueva ordenacién, se disponen los siguientes viales V:

Viario principal: Cuatro vias de acceso ( una paralelaf a ﬁmﬁs
perpendiculares) para trafico rodado de 11.00 m. de anchura con
zona de aparcamiento, excepto la situada mas al sur, de 9,00 m. con
zona de aparcamiento.

Viario secundario: ~ Una via transversal para trafico rodado de 10.00 m. de anchura, con
zona de aparcamiento.
Dos calles peatonales de 3,00 m. de anchura, una de las cuales da
acceso a la zona verde.

La superficie total destinada a viales V asciende a 7.899,20 m2, muy superior a la minima

exigida.

El nimero de plazas de aparcamiento sera 194 (Una por cada 100 m2 de sup. edificable).

La zona verde ZV o espacio publico tiene una superficie total de 4.300,00 m2.

El el canal de riego C, y su area delimitada tiene una superficie de 1.744,55 m2.

Existen dos tipos de Edificacion Residencial con una edificabilidad total sobre rasante de

19.363,05 m2., coeficiente de 0,579, inferior a los 19.400,00 m2 y 0,58 permitidos :
Zona Residencial Unifarniliar Aislada-Agrupada, localizada en tres parcelas: R1-
R2-R7, para una superficie minima de parcelas de 500 m2, superficie de parcelas de
6.640,75 m2, que aplicando la edificabilidad de 0,6 m2/m2 a cada parcela, nos resulta
una edificabilidad maxima de 3984,45 m2 y 12 viviendas.



JOSE MANUEL BURON REGUERA
Gran Via de San Marcos, 3 - 10° A. Tfno 987- 87 53 41 Fax 987- 875175

ARQUITECTO
24001 LEON

Zona Residencial Unifamiliar Adosada, localizada en seis parcelas: R3-R4-R5-

R6-R8-R9, para una parcela minima de parcelas de 120 m2, superficie de parcelas

de 12.815,00 m2, que aplicando la edificabilidad de 1,2 m2/m2 a cada parcela, nos

resulta una edificabilidad maxima de 15.378, 60 m2 y 88 viviendas.

PARCELA SUPERFICIE DE OCUPACION EDIFICABILIDAD N° MAXIMO
PARCELAS (M2) | MAXIMA ( M2) MAXIMA ( M2) DE VIVIENDAS

R1 AISLADA-AGRUPADA 4.010,50 1.203,15 2.406,30 7

R2 AISLADA-AGRUPADA 1.114,25 334,27 668,55 2

R3 ADOSADA 2.770,60 1.662,36 3.324,72 19

R4 ADOSADA 1.118,00 670,80 1.341,60 7

R5 ADOSADA 2.848,75 1.709,25 3.418,50 20

R6 ADOSADA 2.251,50 1.350,90 2.701,80 16

R7 AISLADA-AGRUPADA 1.516,00 454,80 909,60 3

R8 ADOSADA 1.636,15 981,69 1.963,38 1

R9 ADOSADA 2.190,50 1.314,30 2.628,60 15

TOTAL ADOSADA 12.815,50 7.689,30 15.378,60 88

TOTAL AISLADA-AGRUPADA 6.640,75 1.992,22 3.984,45 12

TOTAL USO RESIDENCIAL 19.456,25 9.681,52 19.363,05 100

La edificacion de la zona residencial se adaptara a la Ord

Subsidiarias del Municipio, dandose cumplimiento a las observaciones y. dis (grs\l'c!ﬁ'ﬁys’ﬂ@ M3 Ei

Normas:

- Se amplia la superficie de espacios libres y de viales.

las Normas

adas

=~ 7-NOV. 200

- Se respetan los criterios de la ordenacién general, mantienendo las caracteristi ‘

-

de aprovechamiento.

San Argygstdel Ribanedo a,

¥

|
... por el Ayuntamiento
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Las parcelas resultantes se definen en los planos del estudio de detalle, determinando mediante .

alineaciones el area de movimiento dentro del cual debera disponerse la edificacion:
PARCELAS PARA VIVIENDAS UNIFAMILIARES AISLADAS-AGRUPADAS

PARCELA RI1.
Posee un frente de 118, 98 m capaz de albergar los frentes minimos (10 m) de las 7 viviendas

aisladas 0 aisladas-agrupadas y dentro de su envolvente, con el retranqueo de 4,00 m y 3,00

e S

m a linderos, posee una superficie suficiente para su edi 16
EFi "\iIT ‘L;,J.mt‘."\ﬁﬁj —y \,unu Frilaiis

&

Aprobadc e -
Pleno en sesion de fecha ... 2 8 Ll L—L— o .....vuu

PARCELA R2. e
San Andrés del Rabanedo a,. de 1.2 Ual%, 1)

Posee un frente de 41,45 m capaz de albergar los frgn@cs,nnmmos (10 m) d_&ka&gwme}ldas

aisladas ¢ aisladas-agrupadas y dentro de su env e con él g&\xqueo e4 OO my 3,00

m a linderos, posee una superficie suficiente paraf su edlﬁcacmn

PARCELA R7. .
. t\d!, w0
Posee dos frentes capazes de albergar los frentes minitos las 3 viviendas aisladas

linderos, posee una superficie suficiente para su edlﬁcacm‘n,: e o

SanAndrés del Rabanedd Qv 08 s

PARCELAS PARA VIVIENDAS UNIFAMILIARES ADOSADAS
P OFICIAL MAYCR j

PARCELA R3. g --;\T_'-Z.;' TAMIE ,
Posee un frente de 118,95 m capaz de albergar k})"f.s frentes mini‘mog‘\(\S\{n) de las 19 viviendas
adosadas y dentro de su envolvente, con el reétififmqueo de 3,00 rg,fposee una superficie

suficiente para su edificacion.

PARCELA R4.
Posee un frente de 49,35 m capaz de albergar los frentes minimos (5m) de las 7 viviendas
adosadas y dentro de su envolvente, con el retranqueo de 3,00 m, posee una superficie

suficiente para su edificacion.
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PARCELA RS,
Posee dos frentes de 66,62 m capaz de albergar los frentes minimos (5m) de las 20 viviendas
adosadas y dentro de su envolvente, con el retranqueo de 3,00 m, posee una superficie

suficiente para su edificacion.

PARCELA R6.
Posee dos frentes de 52,15 m capaz de albergar los frentes minimos (5m) de las 16 viviendas
adosadas y dentro de su envolvente, con el retranqueo de 3,00 m, posee una superficie

suficiente para su edificacion.

PARCELA R8.

Posee un frente de 72,78 m capaz de albergar los frentes minimos (5m) de las 11 viviendas

adosadas y dentro de su envolvente, con el retranqueo de 3,00 m, posee una superficie
. = g o | INICIALMENTE |
suficiente para su edificacion. o S

PARCELA RO9.
f'l_. L] ma \
Posee un frente de 95,37 m capaz de albergar }zﬁ%ntes

adosadas y dentro de su envolvente, con el’ rétranqueo dg 3

suficiente para su edificacion. { = or.,%

- LA e
\ ey 763 o
6\5‘ A b éo\

&, SR
: . . ol . !A’IIEA‘\.E"-’Q\J
De ésta forma, se justifica el cumplimiento de ion maxima de cada parcela,

su edificabilidad maxima, el nimero maximo de viviendas y la posibilidad real de su
construccion dentro de la envolvente mixima permitida en planeamiento después de los

retranqueos obligatorios. | Byunramiento

UF ZUUI

]
‘ AR ”%ﬂ
&n de tecie — 8
Plenc €n sesion de ‘{
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: Rabane ;
San Andres del f - yZ\L 1ARO
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FICHA de los parimetros de la Unidad UA-26 adaptados a la realidad fisica:

LOCALIZACION
Superficie Total

Uso Caracteristico
GESTION
Iniciativa de Gestion

Planeamiento de desarrollo

OBJETIVOS

Consolidacion de zona residencial en carretera de Cab.

Ampliacion de viario
APROVECHAMIENTO
Edificabilidad residencial
Edificabilidad Total
Coeficiente

Numero maximo de viviendas
RESERVAS Y CESIONES
Viario

Espacios libres
Aprovechamiento

ORDENANZAS

Ctra. Caboalles

33.400 m?2probado s rr——— POT €] Ayuntamiento

2 Plepo en sesién de facha : il SOOORY 0 2 £ P
Residencia
San-Andrés dei havanicdo a, ... de Yo L2 [ —

Privada A\

gi’royecto d
./
Reparcelacion y Urbani

Estudio de Detall;a,

.. |INICIALMENTE|
Gobierno 7 ; = 7 Navt

<.

ot B At

19.363,05m2
19.363,05m2 b

0,579 m2/m2 f\ -

100

204

&

kit
pANg 5

——— £ SFCRETARIG,

7.899,20 m2
4.300,00 m2
10%

Ordenanzas de edificacion de las Normas Subsidiarias de San Andrés del Rabanedo:

Residencial Unifamiliar Adosada y Residencial Unifamiliar Aislada-Agrupada.

Con todo lo expuesto en la presente Memoria y con los documentos que se acompaiian,

considero haber definido el Estudio de Detalle para su aprobacion.

Ledn a 8 de Octubre de 2001
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6.- DOCUMENTACION QUE SE ADJUNTA:

- Resguardo del ingreso de examen, 1.000 ptas.
- Fotocopia del D.N.I.

- Otros.

Valverde de la Virgen, 27 de noviembre de 2001.-El Alcalde,

Antolin Fandifio Moreno
0344 42.183 ptas.

SAN ANDRES DEL RABANEDO

El Pleno Municipal, en sesi6n celebrada el dia 25 de octubre de
2001, en relacién con el estudio de detalle de la Unidad de Ejecucién
27 de San Andrés del Rabanedo, adoptd el acuerdo que literalmente
transcrito dice:

Primero.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle de la
Unidad de Ejecuci6n 27 de San Andrés del Rabanedo.

Segundo.- Notificar dicho acuerdo, en su calidad de interesado,
a la JUNTA DE COMPENSACION DE LA UE 27, a la Administracién del
Estado, a la Diputacién Provincial, al Registro de la Propiedad y a
la Administracién de la Comunidad Auténoma, adjuntando un ejem-
plar del instrumento aprobado.

Tercero.- Publicar el acuerdo de aprobacién en el Boletin Oficial
de Castilla y Leén y en el BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA. Como
anexo al acuerdo en el BOLETIN DE LA PROVINCIA se publicardn la
memoria vinculante y las normas urbanisticas del instrumento apro-
bado, entendiendo como tales, exclusivamente, los documentos es-
critos de cardcter normativo; asimismo, se publicard una relacién de
tedos los demds documentos, tanto escritos como gréficos, que in-
tegren el instrumento aprobado.

Contra este acuerdo, que es definitivo en via administrativa,
podid interponer cualquiera de los siguientes recursos:

a) Recurso potestativo de reposicion ante el mismo 6rgano que lo
dict6, en el plazo de un mes, computado a partir del dia siguiente al
de 1a notificacién de este acuerdo. Contra el acuerdo resolutorio del
mismo podrd interponer recurso contenciosos administrativo en el
plazo de dos meses computados a partir del dia siguiente a aquél en
que se notifique resolucién expresa del recurso de reposicion, o en su
defecto, a partir del dia siguiente en que deba entenderse presuntamente
desestimado por silencio administrativo, que serd de un mes.

b) Recurso contencioso administrativo directo en el plazo de dos
meses contados desde el dfa siguiente al de la notificacién de este
acto. El recurso contencioso administrativo se interpondrd ante la
Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Castilla y Ledn.

También podrd interponer cualquier otro recurso que estime
cportuno

Lo que se hace piblico, en cumplimiento y a los cfectos de lo
previsto en los arts. 60 y 61 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castilla y Ledn.

Como anexo se publica la memoria justificativa, haciendo cons-
tar que el estudio de detalle contiene ademas, los siguientes docu-
mentos:

- PLANOS:

- Plano de situacién y zonificacién O1.

- Plano de cotas y secciones 02.

ANEXO
MEMORIA

Se trata en el presente documento de desarrollar y definir los pa-
rametros de la UE27, mediante un estudio de detalle, instrumento
indicado en la ficha correspondiente como primer paso de los definidos
para el planecamiento de desarrollo.

Como anexo final a la presente memoria se incluyen las dos pa-
ginas de la ficha mencionada.

La parcela tiene una forma irregular, que, en su dfa, por las mues-
tras existentes, tuvo cultivos de algiin tipo, aunque, en este momento,

no existe ninguna plantacién, excepcion hecha de una pequefia huerta
situada en su parte norte, muy cerca de la ¢/ Orugo. Existe una tnica
edificacion, un inmueble habitado, de dos plantas, en el linde con la
calle Azorin, e igualmente, en la parte norte.

La mayor parte de los linderos son medianerias con edificaciones
existentes (al norte), y con zona de jardin (al sur), mientras que el
resto da a la calle Azorin (por el oeste), y con la ¢/ Pdrroco Heriberto
Ampudia en su principio (por el este).

Esas medianerias, y la ¢/ Parroco Heriberto Ampudia, son las
razones de ser de la presente Unidad, cosa que ¢l propio planea-
miento explicita, pues las fija como objetivos:

A/ Apertura de la ¢/ Parroco Heriberto Ampudia.

B/ Consolidar manzanas residenciales.

C/ Creacidn de zona verde y equipamiento.

En cuanto al primer extremo, se comprende el interés: la conexidn
desde el barrio de Pinilla, y, en realidad, desde toda el drea que se
delimita por el rio Bernesga y el Crucero, y que se realiza ahora por
medio de una complicada glorieta que desvia todo ¢l trifico hacia
la calle Azorin por su inicio, con una vuelta complicada, o hacia la an-
tigua carretera de San Andrés para desviarse por la calle Orugo hasta
la propia Azorin. La continuacién de la ¢/ Parroco Heriberto Herrera,
pues la calle estd iniciada y cortada, conectaria directamente toda
esa zona, muy extensa, con la via natural de acceso 2 San Andrés del
Rabanedo y, concretamente, con el nuevo edificio del Ayuntamiento.

En cuanto a consolidar las manzanas, realmente el panorama de
todo el lado norte es de traseras de edificios que deben ser tapados. Por
el lado sur es una zona ajardinada, y solamente cxiste una mediane-
ria de un edificio de nueva construccién de baja nfis cinco plantas.

Por lo que sc refiere a las zonas verdes (libres), se fija una su-
perficie razonable que se adosa (de forma indicativa, pero logica) a
la zona verde existente en la parte posterior de las adosadas actua-
les.

El equipamiento, de fin indeterminado, parece légico se intente
la reserva, pues la zona, en compieto crecimiento, empizza a lener
déficits de todo tipo.

En la documentacidn grafica que completa esta memoria se puede
comprobar que se han cubierto esos extremos escrupulosamente.

En la referencia grafica de la ficha se determinan, con cardcter
indicativo, las dreas de uso y viales, que bdsicamente se respetan, a ex-
cepcion de dos cambios:

A/ La ¢/ Fray Luis de Le6n, iniciada y no terminada, que nace
hacia la mitad de la ¢/ Orugo, en lugar de quebrarse en su medio, se
prolonga practicamente recta hasta su encuentro con la ¢/ Pdrroco
Heriberto Ampudia.

B/ La superficie de equipamiento, que viene situada al norte, se
ha ubicado lindando con la zona verde y al sur, mds l6gica, ya que
permitird la construccién de un edificio exento, forma mucho mds
flexible de cara a un destino no determinado, que no entre mediane-
rias, forma obligada si se quiere “‘consolidar las manzanas residenciales”,
tal y como dice el planeamiento.

SOLUCION APORTADA

Los pardmetros fijados llevan a una solucién de edificacion en
altura.

Atendiendo a las que serian de aplicacién por las ordenanzas vi-
gentes y a las que son normales en el entorno, se ha tomado una es-
calade 6, 5, 4 y 3 plantas, en funcién de su contacto con los inmue-
bles existentes y las anchuras de calle.

Se ha renunciado a dar como alineaciones finales las de los limites
de las calles, prefiriendo organizar un espacio central amplio y abierto,
huyendo de las manzanas enfrentadas, que es la forma habitual, y
mondtona también, del desarrollo actual de las ciudades. Se trata de
crear un trozo, al menos un trozo, de ciudad diferente, generando un
pulmén para una zona que, por los indicios actuales, va a crecer ra-
pidamente. Todo ello a costa de disminuir los espacios de patio interior
de manzana, que, al no ser posible su cobertura para otro uso no sea
garaje aparcamiento (pues el comercial es realmente ridiculo), sa-
céndolos al exterior para ampliar zonas libres, inicialmente jardines
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de uso privado, pero cuya superficie efectiva se suma a la obligada por
el planeamiento.

Se ordenan entonces tres zonas de construccion residencial:

Una pequena, pero la de mayor altura, en la calle Azorin, conti-
nuando el niimero de plantas existente (B+5), y en forma de bloque
abierto que deja perfectamente consolidada la manzana (que no tiene
traseras de edificios) con luces al conjunto formado por las parce-
las de equipamiento y zona verde, zona esta que se plantea en el pla-
neamiento, con buen criterio, como continuacién de la ya existente de
los adosados.

Una de tamano medio, delimitada por las calles Orugo, Fray
Luis de Leén, Pdrroco Heriberto Ampudia y rotonda de nueva crea-
cién en Azorin. Se cierra un inmueble hoy en construccién, retra-
sando la linea de edificacidn en la rotonda, no sélo para separarla de
posibles ruidos, sino tarhbién para dejar fuera de las manzanas la
edificacion existente, que, aunque ha de desaparecer, no debe cons-
lituir un impedimento para la ejecucién de la urbanizacién. Las alturas
previstas en funcién de su ubicacién, son B+2, B+3 y B+4.

Una de tamano mayor, delimitada por las calles Pérroco Heriberto
Ampudia y Fray Luis de Ledn, y traseras de las edificaciones aline-
adas con la Av. De San Andrés y ¢/ Orugo, con alturas previstas de B+2,
B+3 y B+4.

Todo ello se articula alrededor de un muy amplio espacio cuyo cen-
tro es la conjuncién de la ¢/ Fray Luis de Ledn y la ¢/ Parroco Heriberto
Ampudia.

Se obtiene asi un espacio urbano, abierto, conjunto de zonas ver-
des y equipamientos, con los edificios separados, con orientaciones
basicamente a sur-y poniente, cuyo aspecto general de conjunto se
puede apreciar en la imagen inferior.

Los espacios punteados son zonas verdes, publicas y privadas,
pudiendo apreciarse claramente los viales y las edificaciones.

Se puede pues comprobar que los objetivos de la actuacién se
cumplen, mejorando, ademis, la imagen general.

APROVECHAMIENTOS

La superficie sobre la que se actia, segiin el planeamiento, es
de 24.700 m*. El levantamiento topogréfico del suelo da un total de
24.745,83 m*. Dado lo infimo de la diferencia, se toma como nii-
mero el figurado en la ficha, 24.700 m?, pues cualquier pequefio error
de medicién puede haber dado tal diferencia.

La edificabilidad adjudicada es muy justa (y no precisamente en
el sentido de justicia). Concretamente la residencial, al ser edificacién
en varias plantas, para poder cubrir las n}cdianen’as existentes con
unas alturas que hagan rentable la venta s¢ llega a una propuesta de
no mas de 10 m de fondo edificable.

En efecto. Si medimos los metros lineales posibles de alinea-
cién de fachada, y los multiplicamos por los habituales 12 m de
fondo, resulta que la mayor parte de la construccién tendria dos y
tres plantas. Si suponemos dos viviendas por planta, resulta que ha de
colocarse un ascensor por cada cuatro-seis viviendas, cosa evidentemente
desastrosa desde el punto de vista econémico-comercial. Se ha optado
entonces por un modelo de bastante fachada (lo que siempre es bueno
por las luces de las habitaciones) y un fondo medio de 10 m que es mds
que superficie para dos habitaciones y pasillo (4+4+1 m), m4s elementos
constructivos y voladizos.

Para la confeccidn del cuadro de aprovechamientos residencia-
les se ha dividido en tres manzanas (R1 a R3), y unas letras que de-
signan el blogue edificable diferenciado por su tipo de altura ma-
xima posible. Las referencias gréficas se reflejan en el plano 01.

La primera columna referencia la manzana, la segunda el blo-
que tratado, la tercera la altura méxima, la cuarta la edificabilidad
posible mdxima y la quinta la parcela de suelo sobre la que se puede
edificar.

Se pretende dar un cierto margen de movimiento para la cons-
truccién, de manera que el bloque finalmente construido, aun cuando
se tenga que ajustar a la alineacién de fachada dada, pueda tener una
cierta flexibilidad de altura (en algunos casos), y de fondo en las
plantas altas. Para ello, en el plano 02 se marcan unos volimenes de
movimiento, y, en el cuadro siguiente, en las columnas “altura” y
“superficie ocupable” las posibilidades de “movimiento”.

La altura edificable, en varios casos estd restringida por razén
de contacto a la edificacién existente, siendo obligatorias B+5 en la
medianeria de la ¢/ Azorin, B+2 en la medianerfa con el edificio en cons-
truccién de la ¢/ Orugo, B+43 en la ¢/ Fray Luis de Ledn en su contacto
con el anterior inmueble. En la ¢/ Parroco Heriberto Ampudia las al-
turas se fijan teniendo en cuenta el salto que se produce entre la parte
hoy consolidada, que es de B+2, y la nueva a edificar en la parte cir-
cular de la manzana, que es de B+4/5. Asf, en la medianeria con lo edi-
ficado se obliga a su misma altura (B+2), luego se marca una pri-
mera zona de transicién con altura obligada (B+3), una segunda de B+4
obligada, para luego llegar a la mdxima posible de B+4/5.

Los restos de las manzanas son edificables en 1 tinica planta.

Las superficie ocupable mdxima en altura, no en baja, se fija en
12 m, aunque, por las edificabilidades dadas en el planeamiento, la 1d6-
nea sea de 10 (como ya se comentd, la edificabilidad es pequena en
relacion con la superficie de suelo y las alturas posibles). Este mayor
fondo permite al proyectista, en su momento, maclar las piezas cons-
tituyentes de las viviendas con mayor libertad y segiin las necesida-
des de cada caso.

TOTAL SUPERFICIE

MANZANA BLOQUE ALTURA  EDIFICABILIDADM®  OCUPABLE
1 Rl/a 6 2.664 593,38
2 R2/a 3 160 68,26
R2/b 5/6 4.175 1.130,99
R2/c 4 652 209,28
3 R3/a 4 693 229,18
R3/b 5/6 3.969 1.132,63
R3/c 4/5 2.187 708,70
R3/d 4 1.190 469,57
R3/e 3 410 264,52

16.100

En cuanto a la edificabilidad destinada a otros usos no es que
sea “'muy justa”, como se comenté en el apartado de residencial. Es
que es escasisima, mds bien miserable.

Y si la residencial, principal del sector y de la zona, es corta, las
prespectivas de beneficio quedan entonces totalmente escasas.

Se asume que los otros usos son bdsicamente terciarios, y de
ellos, los espacios limitrofes estdn escasos, aunque con una propor-
cién de suelo terciario respecto al residencial muy superior al aqui
tratado.

Si las expectativas de beneficio han de tener una cierta proporcion,
en este caso es evidente que eso no existe: hay 1 m* de “otros usos”
por cada 16,1 m®de residencial, es decir el 6,1%.

La legislacion vigente, para estos menesteres, prevé un meca-
nismo, que denomina “coeficiente de homogeneizacién”, que se re-
coge en las Normas de San Andrés del Rabanedo.

Fijar este coeficiente corrector es una tarea compleja y, en todo
caso, basada en mediciones objetivas del entorno. El mds préximo
significativo es el Crucero y barrio de Pinilla, aunque este tltimo no
puede tomarse como referencia muy valida, pues la tipologia es com-
pletamente diferente.



14

Lunes, 17 de diciembre de 2001

B.O.P. Nim. 287

Si atendemos al anterior (el Crucero), en una altura media de 4/5
plantas mds bajo, similar al aquf tratado, existe una baja completa
en comercial, es decir, una proporcién de 1 m? por cada 4/5 m* de
residencial, proporcién que permite unos mérgenes de explotacion
razonable.

Su aplicacién aqui supondria pasar del 6,1% al 22%, como media
ponderada, lo que llevaria a los “otros usos™ a 3.542 m’, y el coeficiente
de homogeneizacidn seria:

1.000/3.542 = 0,2896 (0,29).

Valor excesivo que ha de ser corregido, pues evidentemente el
valor comercial de 1a zona de comparacién (el Crucero) y ésta no es
igual.

Por fuerza el niimero a llegar ha de ser ahora subjetivo. Se es-
tima que puede ser razonable pensar que podemos movemos en un 60%
mayor, con lo que el coeficiente serfa:

0,9/.6=0,48.

proponiéndose como definitive 0,5, con lo que la superficie final
para * otros usos” resultarfa:

1.000/.5= 2.000 m~.

Esto permitiria paliar una situacién extrana, y es que, al ser cor-
tos los metros destinados, y la edificacién en altura, los bajos pierden
la posibilidad de obtener lo que se define como continuidad comer-
cial, es decir, que si las plantas bajas no tienen las tiendas seguidas,
el interés del usuario se pierde, rebajandose muchisimo el valor de la
calle en ese aspecto (véase, por ejemplo, el caso de el Paseo de la
Condesa, con un valor comercial bajisimo a pesar de ser muy cén-
trico, pues los bajos del antiguo chalet de Martiniano, de la Casa de
Aviacion y los ambulatorios, lo cortan totalmente).

Con la superficie corregida no es que se lenga una posibilidad
muy brillante, pero, al menos, con los portales y accesos de aparca-
miento, la continuidad es medianamente razonable.

En todo caso, ha de confeccionarse el cuadro corregido por man-
zanas, para los aprovechamientos de “otros usos”

MANZANA  OTROS USOS CORRECCION
1 165.5 331
g 310 620
3 5245 1.049

El cuadro general de aprovechamientos privados seria:

EDIFICABILIDAD ~ SUPERFICIE  OTROS USOS
MANZANA  BLOQUE  ALTURA m Ocupable m* m
1 Rl/a 6 2.664 593,38 331
2 R2/a 3 160 68,26 620
R2/b 5/6 4.175 1.130,99
R2/c 4 652 209,28
3 R3/a 4 693 229,18  1.049
R3/b 516 3.969 1.132,63
R3/c 4/5 2.187 708,79
R3/d 4 1.190 469,57
R3/e 3 410 264,52
16.100 2.000

En cuanto al cumplimiento en superficies de viario, espacios li-
bres y equipamiento, el cumplimiento es como sigue:

DESTINO ASIGNADO M? DEDICADO M?*
VIARIO 7.000 6.893,49
ESPACIOS LIBRES 2.500 4.401,21
EQUIPAMIENTO 1.500 1.710,62

Como se ve, la superficie de viales es ligeramente inferior a la
asignada (106,51 m?), pero la de espacios libres es claramente supe-
rior, por lo que se hace evidente el cumplimiento.

Ademads, se hace constar que, como libre privado se han pro-
yectado 2.172,19 m*.

En cuanto a las ordenanzas de edificacién, se atendrd éstaa la
normas reguladoras del planeamiento en todos sus extremos.
* San Andrés del Rabanedo, 21 de noviembre de 2001.—-EL AL-
CALDE, Miguel Martinez Fernédndez.
9185 42.699 ptas.

Juntas Vecinales
FARRIENTOS

La Junta Vecinal de Barrientos, en sesién celebrada el dia 10 de
julio de 2001, aprobd la Ordenanza Fiscal Reguladora de Agua
Potable y Saneamiento.

Durante el periodo de treinta dias podrd ser examinado el expe-
diente y en su caso formalizar las alegaciones o reclamaciones opor-
tunas por parte de los interesados, contados a partir del dia siguiente
a la publicacién de este anuncio.

Barrientos, 3 de agosto de 2001.-El Presidente de la Junta Vecinal,
Gregorio Cabello Garcia.

*.% %

ORDENANZA FISCAL REGULADORA POR LA QUE SE HA DE
REGIR EN LO SUCESIVO LA SOCIEDAD DEAGUA POTABLE Y
SANEAMIENTO DE BARRIENTOS

Art. 1.-De conformidad con lo previsto en el articulo 117, en re-
lacidn con el articulo 41.b), ambos de la Ley 39/1988, de 28 de diciembre,
Reguladora de las Haciendas Locales, la Junta Vecinal de Barrientos
establece la presente Ordenanza para el suministro de agua potable a
domicilio y saneamiento de la red.

Art. 2.-Para la administracién de todos los servicios la Junta
Vecinal de Barrientos delegard en la Comision de Aguas y Saneamiento,
a la que siempre que ésta se lo pida ha de prestar apoyo. Esta Comisién
estard compuesta por seis miembros, que serdn usuarios o en quien estos
deleguen, debidamente autorizados. Los cargos de la Comisién serdn
renovados con efectos del 1 de enero de cada aio y cesarin el 31 de
diciembre del mismo afio. Ningtin usuario podrd ser obligado a for-
mar parte de la Comisién ni a pagar sancién alguna por ello. El turno
de actuacién serd por velfa rigurosa, comenzando el | de enero de
2002 los seis primeros de la lista de usuarios que quieran formar
parte; el 1 de enero de 2003 los seis siguientes, e igualmente en afos
sucesivos. Terminada la lista se comenzard de nuevo por el princi-
pio. Dentro de los miembros de la Comisién habrd uno, el que eli-
jan entre ellos, que actuara de Presidente. Este serd el encargado de
dirigir las actuaciones y de administrar los papeles. Por prestacion
del servicio cada miembro de la Comisién tendrd derecho a perci-
bir una cuota de 150,25 euros (25.000 pesetas), por cada afio que
desempeiie su cargo. En la dltima semana de diciembre han de ren-
dir cuentas a la Sociedad.

Art. 3.—A partir de aqui solo se citard a la Comisién de Aguas y
Saneamiento y no a la Junta Vecinal, pero se especifica que ésta
siempre ha de ser la que respaldard las decisiones de la Comisidn.

Art. 4.~Los trabajos a realizar por hacendera serdn ejecutados,
en principio, por los miembros de la Comisién de manera equitativa
y mancomunada. Si no son suficientes ellos, o por otras circunstan-
cias especiales, pueden ser ayudados por otros usuarios de la socie-
dad. Unos y otros tendrin derecho a percibir su remuneracién econémica,
estableciendo el precio de la hora en la misma cuantia que lo hagan
en ese momenlo otros trabajadores de la localidad o zona (Junta
Vecinal, Comunidad de Regantes, ctc.).

Art. 5.-Estdn obligados a cumplir todo el contenido de esta
Ordenanza los que se beneficien de la prestacion del servicio. En
todo caso, el propietario de la vivienda que tenga autorizado el enganche
se encuentra en la situacién beneficiario, use o no el servicio, a no
ser que la Comisién de Aguas y Saneamiento haya precintado las
llaves de entrada de agua y la red de saneamiento,

Art. 6.-Cuotas a pagar por los beneficiarios:

a) Cuota por enganche de agua y saneamiento. La solicitud de
enganche comprenderd la de ambos servicios. Se establece una cuota
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| - MEMORIA JUSTIFICATIVA.
L.-1. ANTECEDENTES.

La sociedad J.F.L. DORLE SL., como propietari
constituyen la Unidad de Ejecucién UE-30, de la localis{ad» de 'an Andres del

Rabanedo (Ledn), proyecta desarrollar dicha unidad, mediante"| realnzamon de este
Estudio de Detalle, instrumento necesario para desarrollar el planeamiento en Suelo
Urbano, y segln se establece en las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal.

Son de aplicacién en la redaccion del estudio de detalle, las especificaciones
existentes en las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de San Andrés del
Rabanedo (Ledn), asi como la normativa de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en
la Comunidad de Castilla y Ledn, regulada por ia Ley 10/1998, de 5 de diciembre, la
Ley 5/1999, de 8 de abril, y el Decreto 223/1999, de 5 de agosto.

Este sector calificado por las Normas Subsidiarias Municipales, de acuerdo con
la LUCyL (Ley de Urbanismo de Castilla y Leon), como SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO, ya que se trata de un suelo urbano en el que es necesario realizar
actuaciones de urbanizacién, y obtencién de dotaciones urbanisticas, y por tanto se
redacto el Estudio de Detalle, la documentacion para la aprobacion inicial con fecha
Marzo-2001, aprobandose inicialmente por la Comision de Gobierno del Ayuntamiento
en reunién de fecha 6 de junio de 2001, y publicado por el Ayuntamiento en el B.O. de
Castilla y Ledén y de la Provincia en fechas 2 de julio y 10 de julio de 2001,
respectivamente, y en los diarios provinciales Diario de Ledn y La Cronica-El Mundo
de Leén de fecha 22 de junio de 2001, abriéndose el periodo de informacién publica de
un mes, ademas de remitirse la documentacion a las administraciones y organismos
establecidos en el Art® 52 4 de |la Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y
Ledn, para su conocimiento y emisién de los informes que procedan, recibiéndose
dentro del periodo establecido, las siguientes alegaciones e informes:

1. Suscrita por Dofta Maria del Carmen Hidalgo Pavéon y otras dos, con
registro de entrada n © 6712 de fecha 2 Julio 2001. Esta alegacion se realiza
por desacuerdo con los linderos internos de la unidad de ejecucion, reflejados
en la documentacion grafica, y mas exactamente en el plano |4.-
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LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO, ya que varian de los establ 0

el ar® 524 de la LUCYL, informe dasfay
Registrador que se incumple el art® 44.3.b BLE
a la prevision de plazas de aparcamiento publico.

3. Informe de la ADMINISTRACION GENERAL DEL ESTADQO con registro de
entrada n° 7684 de fecha 26 de julio de 2001. Comunicacion acompanando
el Informe emitido por RENFE, que a continuacién se menciona.

4. Informe de RENFE, enviado al Subdelegado del Gobierno, de fecha 6 de
julio de 2001. En dicho informe, no existiendo objecién alguna, recuerda la
necesidad de solicitar la autorizacion de Renfe para llevar a cabo las obras
de urbanizacién y cerramiento de la unidad de ejecucion, debiéndose
respetar las distancias y franjas establecidas en la Ley 16/1987, de 30 de "
julio, de Ordenacion de los Transportes Terrestres y el Real Decreto
1211,1990, de 28 de septiembre.

Teniendo en cuenta estas alegaciones e informes recibidos en los plazos
abiertos establecidos por la legislacion en vigor, se procede a la realizacion de la
documentacion del Estudio de Detalle para la APROBACION DEFINITIVA,
correspondiente, de acuerdo con el art® 551 de la LUCyL, al Ayuntamiento su
aprobacion.

A continuacion y dentro del desarrolio urbanistico de la Unidad de Ejecucion n®
30, se acometera el Proyecto de Actuacion en el que se realizard la reparcelacién de
las fincas, con la determinacion de las cesiones al Ayuntamiento, a realizar mediante
el sistema de actuacion, que en este caso se adoptara el sistema de CONCIERTO,
mas conveniente ya que todos los terrenos, excepto los de uso y dominio publico,
pertenecen a un unico propietario y finalmente la redaccién del Proyecto de
Urbanizacion en el que se definiran técnica y econémicamente las obras necesarias
para la ejecucion material de las determinaciones del planeamiento urbanistico y
finalmente la realizacion de las Obras de Urbanizacién necesarias, de acuerdo con el
proyecto redactado y el plan de etapas establecido.
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1.1.1. Ubicacién y ambito.

El sector a desarrollar se encuentra encuadrat ‘ %
Urbanisticas Municipales, como la Unidad de Ejecucion rﬁ\so y
Capitulo 14. Regulacién de las Unidades de Ejecucion, en el

By
ne ."-‘

a s6 exponen las
condiciones de desarrcilo de dichas unidades, asi como la FICHA4€ cada unidad, con
la indicacion de las superficies de la unidad, de las reservas y cesiones asi como el
aprovechamiento y las condiciones de la edificacion en cuanto a usos y numero de

viviendas permitidas.

La unidad de ejecucion, se encuentra en él termino de San Andrés del
Rabanedo, en la zona de Caboalles (Plano 12), situada entre la carretera Comarcal
623 de Ledn a Caboalles, y la linea de Ferrocarril a Asturias (limitando con elia).

Actualmente se encuentra libre de edificaciones, destinandose actualmente a -

uso agricola-ganadero, como prados para pasto de animales. Se encuentra dentro de
los limites de la unidad un tramo de 83 m. de longitud de la calle del Viento, la cual se
urbanizara de acuerdo con las especificaciones de las Normas. Cuenta también con
otro acceso, de 10,50 m. de ancho, a través de la C/. Pradillo, que entronca con la
carretera a Caboalles (LE-623), y desde |a que se inicia fa C/. El Viento.

Los limites de la Unidad de Ejecucion n® 30, son fos siguientes:

Norte. Linea quebrada, primer tramo de 5580 m. y segundo de 24,80 m,
establecida en tas Normas como limite de la unidad, y que divide la parcela
catastral n® 67132-02.

Este. Salida de 10,50 m. a la Calle Pradillo, y linea de divisidn con porciéon de
suelo urbano con fachada a C/. Pradillo y parcialmente edificado por naves y
construcciones antiguas, y longitud de la calle del Viento, con linderos sobre
parcelas de suelo urbano.

Sur. Limite con S.A.U. E, La Vega |, en una longitud de 100,08 m., de solar y
4.80 m. de calle del Viento.

Qeste.Con linea de Ferrocarril a Asturias, en una longitud de 117.68 m.
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Los terrenos incluidos en la Unidad de Ejecuci()yl en .una\s‘pe cie de
TRECE MIL CIEN Metros cuadrados (13.100,00 m2.). Las @%@Ias de augre

numeracion catastral, participan en la UE-30 con sigui\e.n upe 1jcies y
porcentajes : \ '
Q\*_-x‘é}.
N\ >/
Parcela. Superﬁc;;\k‘*ﬁ%'f{”
Parcela catastral n°. 67132-02 1.759,33 13.43 Parcial
Parcela catastral n°. 67132-06 10.759,03 82,13 Total
Calle del Viento. 581,64 4,44 Parcial
Total. 13.100,00 100

i.1.2. Planeamiento actual.

El Planeamiento actual en vigor son las NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL aplicables al termino municipal de San Andrés del
Rabanedo, provincia de Lebn, aprobada definitivamente la Ultima Modificacion y
Adaptacion de las Normas, por la Comision Territorial de, en sesion de fecha 16 de
diciembre de 1999, y publicado en e Boletin Oficial de la Provincia num. 56, de fecha
8 de marzo de 2000.

El Capitulo catorce de las Normas, CAPITULO 14, REGULACION DE LAS
UNIDADES DE EJECUCION, establece las condiciones urbanisticas de las 35
Unidades de Ejecucion, mediante la inclusibn de una ficha por cada una,
transcribiéndose a continuacion la correspondiente a la UE-30 :

AMBITOS DE ORDENACION. SUELO URBANO UE-30
LOCALJIZACION: CABOALLES (Plano 12)
SUPERFICIE TOTAL. 13.100 m2.

o]
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USO CARACTERISTICO.

GESTION
INICIATIVA DE GETION.
SISTEMA DE ACTUACION.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.

OBJETIVOS

HC L ?nm
San Andrés del Rabanedo a, i‘1 MUV ZB&L

RESIDENCIAL EL SECRETARIO

\»\3

Consolidacién zona residencial carretera de Caboa!!és

Creacion de espacios libres.

APROVECHAMIENTO
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL.
EDIFICABILIDAD OTROS USOS.
EDIFICABILIDAD TOTAL.
COEFICIENTE

N° MAXIMO DE VIVIENDAS

RESERVA

VIARIO

ESPACIOS LIBRES
EQUIPAMIENTOS
APROVECHAMIENTO

OBSERVACIONES

8.300 m2.
8.300 m2,

0,63 m2/m2.
59

2.900 m2.
1.900 m2.

10 %

El uso caracteristico es RESIDENCIAL regulado mediante ia Ordenanza 2.

Vivienda Unifamiliar, grado 2.3. Vivienda Adosada. Desarrollada mediante la

siguiente Ficha de las Normas :

ORDENANZA 2. Vivienda Unifamiliar.

GRADOS
2.1 2.2 2.3
Aislada +
TIPOLOGIA Aislada Agrupada  Adosada
SUPERFICIE MINIMA DE PARCELA (M2) 1.000 500 (A) 120

ESTUDIO DE DETALLE - UE-30 -
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TAMENTE 1. por el Ayuntamiento
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OCUPACION %
EDIFICABILIDAD mzxm,a. - ~ 04 0,6 1,2

ALTURA

FRENTE MINIMO (M)"; |

RETRANQUEO ALINEACION /
RENTRAQUEO LINDEROS

PATIOS mir.

APARCAMIENTCO

OBSERVACIONES

USOS:

e e 1 9001
w200%e ...

20 30 60

4 3(C) -

Uno por cada vivienda o cada 100 m2. de uso compatible.

(A) En actuacién conjunta de al menos cuafro parcelas, y

mediante E.D., se podré reducir la parcela individual a 250 m2.,

agrupando los ofros 250 m2. en espacio fibre privado, el frente

mirimo sera de 7,50 m.

(B) Se prescindiré def retranqueo a alineacion en un frente

complefo de manzana cuando el fondo de parcela sea
inferior a 16 m.

(C) También puede prescindirse de retranqueos a linderos en

PRINCIPAL
COMPATIBLES.

PROHIBIDOS
NOTAS

tipologia agrupada previo acuerdo enfre propietarios y
edificacién conjunta.

Vivienda unifamiliar.

Terciario compatible con vivienda.

Equipamiento dotacional.

Los no especificados.

El equipamiento no superara los 500 m2. construidos

1.2. INFORMACION URBANISTICA.

Teniendo en cuenta el objeto del Planeamiento como desarrollo de una Unidad

de Ejecucion,

incluida y delimitada en las Normas Urbanisticas Municipales, la

informacién urbanistica general sera la desarrollada en |a redaccion de dichas

Normas, contemplandose en la documentacién gréfica aquella que directamente

afecta a la UE-30, y contenida en los siguientes planos :

.. SITUACION UE-30.
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2. .02 ... ORDENACION URBANISTICA ACTUAL. Tomada de las Normas
Urbanisticas Municipales en vigor.

2 .03 .. PLANO CATASTRAL. En el gue figuran las fincas y su
referencia catastral.
4, .04 ... LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO. Realizado sobre la Unidad

de Ejecucion, con definicion de linderos y cotas actuales del terreno y de las
calles limitrofes.

. .05 ... SISTEMAS GENERALES DEL AREA DE INFLUENCIA. En el
que se reflejan los Sistemas Generales, incluyéndoseJ

vias
férreas, canalizaciones de agua, etc, ademas de, {os Serwcno%”tfr anos o

-2 9 0CT, 2[][11

existentes. Fleno en sesi

San Andrés del Rabanedo a, *.1 e . le GV. ’ ZDDJ’L

L SECRETARIO

consolidacion de la zona residencial de la Carretera de Caboalle _,segun se establece
en la ficha de la unidad.

Ademas la propia Ley de Urbanismo de Castilla y Leodn, establece en el
Capitulo Ill. Régimen del suelo urbano, los derechos y obligaciones de los propietarios
de terrenos calificados como suelo urbano, a urbanizar y desarrollar el suelo bajo las

determinaciones del Planeamiento Urbanistico en vigor.

La sociedad promotora del desarrollo urbanistico de la UE-30, ha adquirido los
terrenos con el fin de promover la construccion de viviendas adosadas, para venta,
teniendo en cuenta el buen momento inmobiliano que atraviesa la ciudad de Leén, y
su arrea de influencia, como es el termino municipal de San Andrés del Rabanedo.
Ademas esta zona con la realizacion actual de varias promociones inmobiliarias y el
desarrollo del poligono “58” y ultimamente el de “Eras de Renueva”, ha adquirido por
su proximidad, a estos poligonos, un gran valor para actuaciones residenciales,
aconsejando en este momento su desarrollo y construccion.
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1.3.1. Razén social de la Propiedad.

Los propietarios de la totalidad del suelo privado incluido en la UE-30, es una
sociedad que ha adquirido la totalidad de los terrenos mediante escritura de

compraventa, siendo la Empresa Promotora que proyecta desalrollar y—urbanTz?r la
‘AIENTE

unidad, siendo sus datos : ApropRbFL!
Pleno en sesion

« J.F.L.DORLE SL. C.LF. n° B-24416828"“
Domicilio. Calle Bernesga, n® 9, 5° 24010 LEON

EL SECRETARIO

/

Representante  Don Julic Ricardo Gar‘ a»(}:‘;enzg\lez

1.3.2. Propuesta de Ordenacion.

En las fichas que definen la UE-30, figuran unas determlnacmnes graficas en
cuanto esquema de desarrollo, en el cual vienen reﬂejades ‘el frazado viario y las .
caracteristicas de la red principal, la situacion de los espacios libres y equipamientos, y
la situacion de las arreas susceptibles de aprovechamiento lucrativo. Segun el art.

14.3, de las Normas Urbanisticas, las condiciones establecidas en |as fichas seran:

Seran VINCULANTES. La superficie total de cesiones.
La superficie minima de espacios libres.
La superficie minima de equipamientos.
El trazo y caracteristicas de la red viaria principal.

Seran ORIENTATIVAS. La localizacion concreta de los espacios libres.
La localizacion concreta de los equipamientos.
La superficie de, en su caso, los otros usos
lucrativos.

En base a estas determinaciones graficas en cuanto a distribucion de los
espacios libres, red viaria, y arreas de aprovechamiento |ucrativo o edificacion, y de
acuerdo con los criterios y resultados que desea obtener la sociedad promotora, se ha
desarrollado el arrea de la Unidad de Ejecucion de la siguiente manera:
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una de ellas como franja de proteccion de lé vsa ferrea en to a la longitud

gue linda la UE con ia via, con una superficie de 1.000,33 m2., separando
las parcelas de los limites de los terrenos del ferrocarril una distancia de 8
m., gue aumentado en los retranqueos previstos en la Ordenanza, la
edificaciéon se situara como minimo a una distancia de 11 m.

Esta zona de Espacio libre publico, sera gjardinada con plantacion de
especies vegetales (arboles), sirviendo de barrera de proteccion sonoro del
paso de trenes. Se proyecta en su extremo Norte una franja de
comunicacién y acceso desde la calle rodada. También para mejorar las
condiciones ambientales de las parcelas y edificaciones, considerando el
impacto acustico ocasionado por el paso de convoyes ferroviarios, [a
sociedad promotora proyecta la realizacion de una barrera acustica formada
por unas pantallas prefabricadas, situadas al limite de la UE-30.

3. La otra zona de espacio libre, situada en |a zona interior de la UE, rodeada
parcialmente por parcelas edificables de la unidad y limitando con la zona
urbana que abraza la UE gue tiene fachada a la C/. Pradillo. Esta zona de
Espacio Libre, con una superficie total de 1.06242 m2., se tratara
convenientemente para destinarse a arreas de juego, recreo y expansion
con la implantacion de alguna instalacion deportiva de uso publico.

Esta zona se une a la calle rodada mediante dos pasillos de comunicacion.

4. Para dotar a la unidad de ejecuciéon del numero de plazas exigido, se ha
dispuesto su localizacion en los viales, determinandose a efectos de la
circulacion de vehiculos, para las vias internas de la UE el establecimiento
de una sola direccion, proponiendo el sentide de circulacion contrario al de
las agujas del reloj, el acceso a la UE a través de la calle que parte de la C/.
Pradillo y la salida a |a calle del Viento, esta calie dada su condicién de via
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comparativo, en el cual se puede comprobar el cumplimient

establecidos en la Normas para esta unidad de ejecucion.

atanenio

SECHETARIO

e los parametros

Valores Valores
segun segln
NORMAS PROPUESTA
URBANISTICAS | ORDENACION
(Ficha)
Superficie TOTAL. 13.100 m2. 13.100 m2.
USO Caracfteristico. Residencial Residencial
GESTION.
'\
iniciativa de Gestion. PRIVADA PRIVADA
Sistema de ACTUACION. COMPENSACION | CONCIERTO (*)
APROVECHAMIENTO.
Edificabilidad RESIDENCIAL. 8.300 m2. 8.300 m2.
Coeficiente. 0,63 m2/im2. 0,63 m2/m2.
N°¢ Maximo de VIVIENDAS. 59 59
RESERVAS Y CESIONES.
Calzada
VIARIO. 2.163,58 m2.
Aceras.
2.900 m2. 819,57 m2.
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ESPACIOS LIBRES.

P O
EQUIPAMIENTOS. 1,062,
APROVECHAMIENTO. 10% 7 14 830 m2,
Ne Viviendas
6

(*) Sistema de actuacion instrumentado en la LUCyL, en el art. 78, indicado para aquellos casos
en que todos los terrenos de la unidad de actuacion, excepto los de uso y dominio publico, pertenezcan a
un Gnico propietario.

(**) La superficie de Espacios Libres proyectados, y que superan las exigencias de la ficha de las
Normas, se dividen en dos formas distintas en que la Ley contempla los espacios libres, una como zona
ajardinada y para plantacién de especies vegetales, y la otra como arreas de expansién, recreo y -
deportivas de uso publico (Art. 38)

Se dotara a la UE-30 de 86 Plazas de aparcamiento de uso publico. Del total

de plazas previsto un dos por ciento, son para minusvalidos (3 plazas de medidas
3,30 x 4,50 m.).

l.4. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

El uso caracteristico de la UE-30 es RESIDENCIAL en su categoria
UNIFAMILIAR ADOSADA, con los usos compatibles que se sefialan.

La normativa general de aplicacion en esta UE, sera la establecida en las
Normas Urbanisticas Municipales, analizada anteriormente, complementada con las
cesiones de dotaciones urbanisticas en viales, espacios libres publicos,
equipamientos y servicios urbanos, establecidos por la Ley de Urbanismo de Castilla y
Ledn y el Reglamento de Planeamiento.

ESTUDIO DE DETALLE - UE-3() - SAN ANDRES DEL RABANEDO
JULIAN GARRIDO MARTINEZ aArQUITECTO Septiembre 2001




Aproffada”_... untamiente
“L*“f*%-SJfJLT 2001

Pleno en sesion

SanA..dru L“;\ Il\.:__:.,._:.; 2 ri sj{; i
El presente ESTUDIO DE DETALLE para el desarrollo de la UE-30

realiza de acuerdo con lo establecido en:

Administracién Autonémica.

o Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenkacm‘n del T_‘__m‘brro‘ le la
Comunidad de Castilla y Leon. > "/ /

o Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn (LUCyL)

e Decreto 223/1999, de 5 de agosto, por el que se aprueba la tabla de
preceptos de los Reglamentos Urbanisticos que resultan aplicables en
relacion con la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y
Leodn.

Administracion del Estado.

e Ley6/1998, de 13 de abril, sobre Regimen del suelo y valoraciones.

Otra Normativa a tener en cuenta.

o Real Decreto 1211/90, de 28 de Septiembre, sobre Policia de
Ferrocarriles (Titulo VIII)

e Ley de Ordenaciéon de los Transportes terrestres (L.O.T.T.), de 30 de
julio de 1.987.

LL.a solucion propuesta cumple con la normativa vigente, en cuanto se trata de
una Unidad de Actuacion delimitada en las Normas Urbanisticas Municipales, con
ordenacién detallada, cumpliéndose con este estudio de detalle con las
determinaciones del Planeamiento Urbanistico y con los deberes establecidos en la
ordenacion detallada del sector en cuanto a cesidn, equidistribucién y urbanizacion.

1.4.1. Sistemas locales de ESPACIOS LIBRES

Se han reservado para cesion de Espacios Libres Publicos las determinaciones
exigidas en las Normas Urbanisticas Municipales, y ademas las que establece la
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resultando para un aprovechamiento maximo autorizado, segur;g\lonnas U‘\ A
de 8.300 m2.: |\

Superficie en ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

Superficie superior a ..... 830,00 m2. Ordenaciéon ... 1.000,33 m2.

Destinados la totalidad de su superficie a plantacién de especies vegetales y
arbolado, segun se establece en el Articulo 38.1.c), creandose una franja de
proteccidn, acustica y visual, entre las parcelas edificables de la UE y la via del
ferrocarril que discurre por su limite.

En el area cedida para la dotacién de Espacios libres, no se podran prever.
utilizaciones privativas o anormales que excluyan o limiten el uso puablico o permitan
un uso no conforme con el destino de los espacios libres. Las condiciones urbanisticas
vienen establecidas en las Normas Urbanisticas Municipales en el Art 13.7.
ORDENANZA 7. ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.

1.4.2. Sistemas locales de EQUIPAMIENTOS

De acuerdo con el Art. 44.3.a de la LUCyL, en la ordenacion desarrollada se
han reservado para cesién de Equipamientos una superficie de 10 metros cuadrados
de espacios libres por cada 100 metros cuadrados construibles en el uso
predominante, resultando para un aprovechamiento maximo autorizado, segin
Normas Urbanisticas, de 8.300 m2.:

Superficie en EQUIPAMIENTOS.

Superficie superiora ..... 830,00 m2. Ordenacion ... 1.062,42 m2.
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Teniendo en cuenta el tamafo de la UE-30, |la superficie=de. cesidn :
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espacio libre de uso privado, y teniendo en cuenta la distribucion-de distiniés arreas de
actuacion dentro del Suelo Urbano y Urbanizable del termino \fh-un'fcfpal, diseminarian
de pequerios centros dotacionales el suelo urbano, con una baja eficacia de los
mismos y un coste superior de realizacion y mantenimiento, aconsejando que estas
arreas de cesién para equipamientos, sean utilizadas como espacios de juegos
infantiles, recreo y/o deportivas de uso publico, pudiéndose unir o complementar las
zonas destinadas a espacios libres, de acuerdo con las determinaciones del Art. 38.1.¢
de la LUCyL, aprovechando estas zonas de cesion para equipamientos y no quedando
como solares residuales, abandonados y sin un uso determinado, en espera de la
implantacion por la Administracion de un equipamiento de dificil resolucion.

De acuerdo con este tratamiento considerado en el desarrollo de la zona a -
ceder para equipamientos, dariamos sobrado cumplimiento a las exigencias de las
Normas Urbanisticas Municipales, establecidas en la ficha de la UE-30, la cual
establece una superficie de Espacios Libres de 1.900 m2., inferior a la suma considera

en la ordenacién para dotaciones de espacios libres y equipamientos.

1.4.3. Sistemas locales de VIAS PUBLICAS

El trazado viario adoptado es el que, de forma orientativa, recogia las Normas
Urbanisticas Municipales en la UE-30, con una calle que partiendo del camino y
recorriendo en tres tramos el interior de la UE, se une con la caile del Viento, la cual en
un tramo de 82 m. con una superficie de 582,99 m2. se encuentra dentro de la unidad
de ejecucion, debiéndose urbanizar como una via publica situada dentro de la unidad.

La calle que discurre por el interior de la UE, tiene un ancho total de 11 m.,
destinado a dos aceras de 1,50 m. cada una y una calzada de 8 m., en la cual se
sitian las bandas de aparcamiento publico en linea, limitando con las aceras, y
quedando una calzada libre para circular de 3,60 m., gue dado su tamano se establece
la circulacién de vehiculos en un solo sentido.
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Vias PUBLICAS. Calzadas y aparcam'i’e!ritos
Aceras peatonales. 819,67 m2.

...................................... 2.983,15 m2.

En la documentacion grafica se desarrolla el trazado y caracteristicas de la red
viaria y peatonal, con fijacion de alineaciones, trazado en planta y rasantes. Se realiza
el cumpliendo de la legisiacion sobre supresion de barreras urbanisticas que pudieran
afectar a las personas impedidas. Se tendra en cuenta de las Normas Urbanisticas
Municipales el Art. 6.2. RED VIARIA EN SUELO URBANO.

Pavimentacién de calzadas.- Sobre la subrasante, apisonada y nivelada se
extendera una capa de 15 cms. de zahorra natural exenta de arcillas magras y con un
30% de arenas, convenientemente extendida, apisonada y nivelada.

A continuacién una base de afirmado de 10 cms. de espesor de macadam
calizo de machaqueo y material de recebo constituido por arena natural no plastica y
limpia.

Se aplicara sobre esta capa un riego de imprimacion con emulsién asfaltica
ECR-1 con aplicacion de 1 kg./m2. extendiéndose una primera capa de 8 cms. tipo G-
25, y una segunda capa de 5 cms. del tipo D-12 de mezcla bituminosa de aridos y
ligantes, realizada con aridos de machaqueo y betun asfaltico tipo B 40/50.

Pavimentacién de aceras.- Se realizara con bordillos prefabricados de
hormigon con dimensiones 25 cms. de altura, 15 cms. en su base y 12 cms. en su cara
inferior.

Base de macadan calizo de machaqueo de 10 cms. de espesor. Sobre dicha
base se extendera una capa fina de 15 cms. de hormigdén H-175 en pafos con juntas
de dilatacion, acabado superficial con espolvoreado de cemento a razén de 2 kg. Por
metro cuadrado.

El acabado superficial con embaldosado de piezas de 33x33.
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1.4.4. APARCAMIENTOS PUBLICOS.

i

Las plazas de aparcamiento plblicas previstas, tienep,r{?é@rﬁe%l _

4 ,‘3 P "-.l\ p v

m. por 4,50 m., con una superficie total minima, incluyend a:"pantj,e pro‘poFf:’ 1
accesos, no inferior a 20 metros cuadrados por plaza. ‘

una superficie rectangular minima de 3,30 por 4,50 metros.
De acuerdo con el Art. 44.3.b de la LUCyL, se debera prever una plaza de
aparcamiento publico por cada 100 m2. De construccion en uso predominante,

resultando con el aprovechamiento maximo previsto de 8300 m2., un nimero de:

Numero de PLAZAS APARCAMIENTO

Superficie superior a ..... 83 plazas. Ordenacion ... 85 plazas.

En la documentacion grafica se desarrolla la disposicion y caracteristicas de las
plazas de aparcamiento, necesarias de uso publico, con fijacion de alineaciones,
trazado en planta y rasantes. Realizandose cumpliendo la legistacion sobre supresion

de barreras urbanisticas que pudieran afectar a las personas impedidas.

Pavimentacion de bandas de aparcamiento- Sobre la subrasante,
apisonada y nivelada se extendera una capa de 15 cms. de zahorra natural exenta de
arcillas magras y con un 30% de arenas, convenientemente extendida, apisonada y
nivelada.

A continuacién una base de afimado de 10 cms. de espesor de macadam
calizo de machaqueo y material de recebo constituide por arena natural no plastica y
limpia.

Se aplicara sobre esta capa un riego de imprimacion con emulsion asfaltica
ECR-1 con aplicacion de 1 kg./m2. extendiéndose una primera capa de 8 cms. tipo G-
25, y una segunda capa de 5 cms. del tipo D-12 de mezcla bituminosa de aridos y
ligantes, realizada con aridos de machagueo y betln asfaltico tipo B 40/50.

La calzada y bandas de aparcamiento, presentaran como norma general una

pendiente del 2% hasta los lados desde el centro de la calzada.
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1.4.5. SEVICIOS URBANOS.

En la documentacion gréfica se desarrolla los trazados y esquemas de las

distintas redes de servicios urbanos, que son: | pEFINITIVAMENTE

\ b ren@ Ayun@Rmiento
Aprobado | m ”Zﬁmf =
. Red de ABASTECIMIENTO DE AGUA,  Flenoenssn g Y. 200%e
an Andrés del Rabaneda & . ’
« Red de ALCANTARILLADO. - 1 oo

¢ Redde ALUMBRADQ PUBLICO.
¢ Redde SUMINISTRO ELECTRICO.
« Redde TELEFONIA.

[.4.5.a RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

- ‘q,\‘ 2o

w '-1,.,_' I
Se plantea una distribucién del agua en anillo, segun la red viaria existente o en

proyecto, realizando la acometida de la UE-30 en la red existente o en proyecto en la
Calle Pradillo, y cerrando el circuito con la red a realizar en la calle del Viento, Se
realizaran redes situadas en las aceras, a ambos lados de |a calle, realizando una
arqueta de acometida para cada dos parcelas, con canalizacion prevista para la

instalacion del contador individual en el cerramiento de cada parcela.

Para la redaccién del Proyecto de Urbanizacion, ademas de la Normativa
especifica para las redes de abastecimiento, se deberan considerar las
determinaciones de las Normas Urbanisticas Municipales, en el Apartado 6.7.4. Red
de agua, asi como las recomendaciones del servicio de aguas del Ayuntamiento.

Se estima para el calculo de la red de abastecimiento un consumo minimo de
200 litros/habitante/dia. La presion sera la existente en las redes actuales o en

proyecto, debiendo ser como minima de 1 atmosfera.

La dotacion de agua considerada para el calculo de riego es de 15 m3./Ha./dia
para las zonas ajardinadas publicas, y de 1,2 litros/m2/dia para calles y zonas
pavimentadas.
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Estas redes de abastecimiento cubriran las necesidades de consumo
humano, riego e hidrantes contra incendios. E! caudal total sera de 11,63 litros/seg. No
se proponen puntos concretos de acometidas pero si se garantizara que éstos estén lo
mas préximo a la red de distribucion.

En el Proyecto de Urbanizacion se definira y dimensionara la red de suministro
de agua, las acometidas y demas elementos de la mstalacuoqi ajustandose g la

robadg REFINITIVAMENTE ——
normativa vigente y a la establecida por el Serwcu: uni a del®" & Ayunamiento

Pleno en sesion de £ .u% % 0 ET.ZQOIME

San Andrés d

Ayuntamiento. Ty, 0 O
el Rabanedo a, n, 3—;/:/{,‘ UV&' t,gg’ .

SECKETARIQ

1.4.5.b RED DE ALCANTARILLADO.

El sistema que se propone para la red ra
separativo, independizandose el vertido de aguas fecal =
trazado discurrira por el eje del viario para la red de ag
préximas a los sumideros para aguas pluviales, e s ﬂfs traf ‘_jgis-'c'ié la red en
los que la cota de la generatriz superior esté a menos de 0,60 m de profundidad de la

calzada.

Se proyectan dos redes independientes con salida hacia ambas calles
exteriores de ia unidad, calle Pradillo y calle del Viento, en las cuales acometera en las
redes generales actuales o en proyecto.

La pendiente de las conducciones sera igual a la de las calles por donde
discurren si ésta es menor o igual al 1% localizandose pozos de registro cada 50 m.
como maximo. En caso contrario, se resolvera con pozos de resalto separados 50 m.

como maximo, y los tramos de conduccién entre éstos, con pendiente del 1%.

Las caracteristicas y dimensionado de la red, correspondera al Proyecto de
Urbanizacion, debiéndose ajustar éste no obstante, a las determinaciones de las
Normas Urbanisticas Municipales en su Apartado 6.7.5 Red de evacuacion, y de lo
establecido por los servicios municipales.

[.4.5.c RED DE SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA.
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La red de energia eléctrica se realizara en baja, el lugar de acometida se
determinara en la redaccion del proyecto de urbanizacion con técnicos de empresa
suministradora, asi como las redes interiores para distribucion a los puntos de
consumo, se realizara mediante red enterrada, que discurrira por la red viaria (aceras),
con arqueta de salida para cada dos parcelas.

Se ha estudiado la demanda de energia eléctrica de las futuras construcciones

ca Hignmsidencial

SINTDIEY AN

considerando un grado de electrificacion elevado de 8.000 %! L. o

nimero de viviendas previsto construir (59), la carga eléctricd S&r&' de”” s 23 GQL 4&11]1 """"""""""" *
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JRETARIQ

de viviendas que se ubicaran en la unidad, teniendo en cuenta

128,8 + (N — 25) X 3,2

il

de alta, media y baja tension, y que en su dia tendran que analizé&‘y estudiar el punto

y lugar de mejor acometida, que sera subterranea, al menos en la zona de la unidad.

En cualquier caso, el Proyecto de Urbanizacion tendra en cuenta para la
definicién exacta de la red tanto los Reglamentos de Alta y Baja Tension, las Normas
NBE/ITB, NTE/IER, asi como las normas de la Compafiia Suministradora, ademas de
las especificaciones de las Normas Urbanisticas Municipales en su apartado 6.7.2.
Suministro de energia.

I.4.5.d RED DE ALUMBRADO PUBLICO.

En cuanto al alumbrado publico, se prevé una distribucion al tresbolillo en el
viario publico. con unos niveles minimos de iluminacion en la calle de 15 lux. y de 7,5
lux. en zonas de Espacios Libres a iluminar. La potencia total, en kW, correspondiente
a la red de alumbrado publico, se calculara adoptando el valor de 2 W/m2. de
superficie de viales, incluidas las superficies de rodadura, aparcamiento y aceras
peatonales, incluso aquellas zonas de espacios libres en los cuales se quiere
mantener una iluminacion, resultando :

24
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82 Kw.

i

Potencia prevista.  4.100 m2. x 2 W/mZ2.

En todo lo referente al suministro y conexion con la red municipal de alumbrado
publico, y para la redaccion del Proyecto de Urbanizacion, se tendran en cuenta las
indicaciones de la Empresa responsable de la instalacion y su mantenimiento, con el
sistema de instalacion a emplear y el material homologados por el Ayuntamiento,

ademas de las especificaciones de las Normas Urbanis cag?mr\{lumcupalc?sl en su
D TIL/IN Y J !
apartado 6.7.1. Alumbrado. A;-rsi;edz_ l or e} AyunEmiento

s

VTP

1.4.5.d RED DE TELEFONIA.

Uso RESIDENCIAL. Mininio de 2.0 lineas/Parcala.

Uso TERCIARIO/Comercial. 11inea /50 m2.

equivalente a 118 lineas en total < 400 lineas, por lo que las canalizaciones
laterales base 2 y una fila de tubos ( diametro 63 mm.), tendran una anchura de zanja
de 45 cm. y una altura de 87 cm.

Consultas realizadas a la Compafiia telefonica, no han definido donde se ha de
realizar las acometidas a la red, ya que tendra que realizar una nueva dotacion de
lineas a esta zona, con la creacion de una infraestructura exterior a la unidad de

ejecucion.
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1.4.6. JARDINERIA ARBOLADO Y ESPACIOS LIBRES.

Sera obligatoria, al menos en un 50% de la superficie destinada a Espacios
libres, la plantacion de especies adecuadas al clima de la localidad tanto en vias de
transito rodado que el propio Plan determine, cono en el acondicionamiente de las
zonas verdes. Para ello se va a ajardinar la franja de espacios libres que separa la
unidad de la via férrea.

Para las obras que se realicen sobre estos espacios gxteriores se_ ten,qran en

igul inaci i
cuenta las siguientes determinaciones: _— : ol —

14.6.1 ALINEACIONES. San Andres dl Rasisdo 2 p ) &2 ‘/UV' 208~

de alineaciones y retranqueos.
|.4.6.2 TOPOGRAFIA.

Se mantendran sin grandes alteraciones la tdb‘a@'r,afi" soporte tendiendo
las intervenciones a evitar su degradacion y vulnerabilidad corrfespecto a los procesos
litoloégicos asi como la estructura y textura de los materiales sobre l0s que se incida.
Los suelos destinados a espacios libres y zonas verdes que sean objeto de cesion no

superaran la pendiente del 2 %, al menos en las zonas de acceso a peatones.

1.4.6.3 PAVIMENTOS.

En el tratamiento de los pavimentos se consideraran los distintos usos de los
espacios libres y de las zonas verdes, debiendo seguir como norma general la
utilizacién de pavimentos blandos en las zonas verdes, como extendido de tierras,
gravas de cantera, de machaqueo ¢ rodado, en capas de pequeio espesor, y en
zonas de trama urbana e instalaciones deportivas un pavimento mas fuerte, como
hormigones “in situ”, con tratamiento superficial, colorante, o bien pavimento de
baldosas hidraulicas prefabricadas, empleandose materiales resistentes a las
condiciones climaticas de la zona.

|.4.6.4 ARBOLADO.

ESTUDIO DE DETALLE - UE-3(0 - SAN ANDRES DEL RABANEDO
JULIAN GARRIDO MARTINEZ ArQUITECTO Septiembre 2001




El arbolado se podra plantar en diferentes formas: alineadas en zona
perimetral de la unidad, como proteccion de la via férrea que limita con la unidad en su
lindero oeste, masas vegetales y zonas de ordenacion natural o ajardinamiento en el
resto de la franja ajardinada limitando con la via. En el caso de disponerse en
alcorques, el volumen de excavacion no sera menor de un metlgggu;bico Si el a’rbol se
planta en alcorques, la superficie de éste Ultimo no sera\mfeno B m3 La prefqndldad_ .

minima de la excavacion sera de 0,60 m. 2009
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Proyectc de Urbanizacion se situan 1as plazas mlnrmaﬁ de aar@

I.5. OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO.

Su desarrolic en base a la condicién juridica de suelo urbano no consolidado, y
de las especificaciones de la ficha de la Unidad de Ejecucion, de las Normas
Urbanisticas Municipales, y realizando la Ordenacion Detallada de la unidad,
completar las obras de urbanizacion necesarias y poder alcanzar la calificacion de
solar de las parcelas interiores a la UE-30.

.5.1. RESUMEN DE CARACTERISTICAS.

Las expectativas necesidades de las Empresas promotoras asi como el tamano
del sector han condicionado el desarrollo en parcelas para la construccion en cada una

de una vivienda adosada, creando cuatro agrupaciones, con un total de 53 parceias.

[.5.1.a DATOS GENERALES.
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- Superficie TOTAL de la UE-30.  ................ 13.100,00 m2.

+ Superficie PARCELAS EDIFICABLES. ... 8.054,10 m2.
« Superficie en RED VIARIA. ... Calzadas. 2.163,58 m2.
Aceras. 819,57 m2.

e Plazas de APARCAMIENTO Publico.

Pleno en sesion ¢

15.1.b RESERVA PARA DOTACIONES URBANISTICAS . . _ 19 /NU\’ Zﬂﬂ%

WETARIO

» Sistema local de ESPACIOS LIBRES Publicos. ': TS
........................ ¥/ *@‘ (mod 33 m2.
» Sistema de EQUIPAMIENTO o Espacios Libres. éy

N

1.5.1.c CUADRO RESUMEN DE PARCELAS.

» De USO PRIVADO.

Superficie
PARCE | Superficie. | Modulo | Edificabilidad | CONSTRUIBLE uso
LA { m2.) {m2.)
1 182,07 M1 0.86571 157,62 Residencial
2 128,91 M1 1.18858 153,22 Residencial
3 129,16 M1 1.18628 153,22 Residencial
4 129,42 M1 1.18389 153,22 Residencial
5 129,67 M1 1.18161 153,22 Residencial
6 129,93 M1 1.17925 153,22 Residencial
7 130,18 M1 1.17698 153,22 Residencial
8 130,44 M1 1.17464 153,22 Residencial
9 130,69 M1 1.17239 153,22 Residencial
10 197,61 M1 0.79764 157,62 Residencial
11 276.36 M2 0.57034 157,62 Residencial
12 121,51 M2 1.20000 145,81 Residencial
13 128,96 M2 1.18812 153,22 Residencial
14 132,77 M2 1.15402 153,22 Residencial
15 132,77 M2 1.15402 153,22 Residencial
16 132,77 M2 1.15402 153,22 Residencial
17 132,77 M2 1.15402 163,22 Residencial
18 182,77 M2 1.15402 153,22 Residencial
19 132,77 M2 1.15402 153,22 Residencial
20 192,77 M2 1.15402 153,22 Residencial
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21 ‘ 132,77 ' M2 \ 1.15402 \ 153,22 Residencial
22 132,77 M2 1.15402 153,22 Residencial
23 132,77 M2 1.15402 153,22 Residencial
24 132,77 M2 1.15402 153,22 Residencial
25 182,77 M2 1.15402 153,22 Residencial
26 132,77 M2 1.15402 153,22 Residencial
27 132,77 M2 1.15402 153,22 Residencial
28 132,77 M2 1.15402 153,22 Residencial
29 132,77 M2 1.15402 153,22 Residencial
30 220,54 M2 0.71470 157,62 Residencial
31 171,05 M3 0.90172 154,24 Residencial
32 127 .41 M3 1.20000 152,89 Residencial
33 143,26 M3 1.06952 153,22 Residencial
34 146,90 M3 1.04302 153,22 Residencial
35 146,90 M3 1.04302 153,22 Residencial
36 146,90 M3 1.04302 153,22 Residencial
37 146,90 M3 1.04302 153,22 Residencial
38 146,90 M3 1.04302 153,22 Residencial
39 146,90 M3 1.04302 153,22 Residencial
40 146,90 M3 1.04302 153,22 Residencial
41 146,90 M3 1.04302 153,22 Residencial
42 184,64 M3 0.83535 154,24 Residencial
43 244,87 M3 0.62988 154,24 Residencial
44 131,35 M3 1.16650 153,22 Residencial
45 138,17 M3 1.10892 153,22 Residencial
46 139,20 M3 1.10072 153,22 Residencial
47 211,20 M3 0.74630 157,62 Residencial
48 207,66 M4 0.86967 157,62 Residencial
49 132,97 M4 1.16084 153,22 Residencial
50 136,33 M4 1.16084 153,22 Residencial
51 138,69 M4 1.16084 153,22 Residencial
52 138,20 M4 1.16084 153,22 Residencial
53 137,23 M4 1.16084 153,22 Residencial
54 ;/2(’)6@\ M4 0.78738 157,62 | Residencial
e s p— e |
Total | 8.054,10 1.03053 Lo g
o _?\ %’51"“ " ?_%{Ln:

i -_77-1'5:1_'-’\;\8.10

« De USO PUBLICO. ] _f.-’__,;»;‘._"-?: 8T8

(S €

[Supetficie

PARCELA | Superficie. | Edificabilidad c-;plysr UIBL

{ m2.) A\ [ m2.) o™ |
EL 1.000,33 0,02 m2/m2. 2900 | E LIBRE
DOT 1.062,42 0,30 m2/m2. 318731 | EQUIPAM.
VIALES

vC 2.163,58 | = e U CALZADA
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‘ \ VIALES
VA 81957 | e

———————— ACERAS
Total ‘ 504590 | ‘ 338,73
Aprovechamiento TOTAL
Total
Del 13.100 0.65945 8.638,73 Edificacion
SECTOR

De acuerdo con los aprovechamientos lucrativos totales previstos en el sector, en el
uso caracteristico residencial (8.300 m2.}, y la superficie total del sector (13.100 m2.), resulta
un aprovechamiento medio de:

» Aprovechamiento MEDIO de la UE-30 ... 0,6336
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Il - ORDENANZAS REGULADORAS.

Las ordenanzas reguladoras dentro de la UE-30, v

Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipales actual L»_
la regulacién de las distintas arreas de Suelo Urbano, p‘éaij\j%? zé'ﬁa§ de ordenanza
aplicable, y complementandose con las condiciones de uso y edificacién establecidas
en los capitulos 4 y 5, de las Normas. Siendo estas:

¢ ORDENANZA 2 DE VIVIENDA UNIFAMILIAR (Articulo 13.2).

Por aplicacién de esta Ordenanza en ningun caso se superara la
edificabilidad total de la Unidad de Ejecucion establecida en la ficha de la
UE-30 fijada en las Normas Urbanisticas Municipales de 8300 m2.
construibles en uso Residencial, regulandose el aprovechamiento de cada
parcela por el cuadro, anteriormente presentado 1.5.1.c Cuadro Resumen
de PARCELAS.

» ORDENANZA 6, EQUIPAMIENTO (Articulo 13.6)
+ ORDENANZA 7, ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES (Articulo 13.7)

Encontrandose afectado por la ORDENANZA 8, ESPECIAL RENFE, por su
condicion de limitar en uno de sus linderos con la linea de Ferrocarrif LEON-GIJON.,

En Ledn, septiembre de dos mil uno.

& wa

Fdo. JULIAN GARRIDO MARTINEZ, Arquitecto.

ESTUDIO DE DETALLE - UE-30 - SAN ANDRES DEL RABANEDO
JULIAN GARRIDO MARTINEZ aArquitecto Septiembre 2001
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Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva. Ario 2010

EXTRACTO DE LA NORMATIVA CORRESPONDIENTE AL
ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR UE-31

Libro III. Normativa y Anexos a la Normativa
Parte II. Anexos a la Normativa. Anexo VII



Jestis Martinez del Cerro
Miguel Angel Martinez del Cerro
Arquitectos

ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION
U.E. 31
EMPLAZAMIENTO : CABOALLES (PLANO 9,12)

SAN ANDRES DEL RABANEDO - LEON

PROMOTOR: MANUEL FERNANDEZ FRANCO S.L
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I Estudio de detalle de Unidad de Ejecucién UE 31 (San Andrcs deI Rabanedo) ]

1- DATOS GENERALES.

San Andrés del Rabanedo se regula urbamstleammte por las Normas
Subsidiarias Municipales de Planeamiento del Termmo Municipal, cuya
Modificacién y Adaptacién fue aprobada definitivamente por la Comisién
Territorial de Urbanismo en la sesi6n de fecha 16 de Diciembre de 1999.

Estas Normas Urbanisticas establecen y delimitan tres tipos de suelo:
Suelo Urbano, Suelo Apto para Urbanizar y Suelo no Urbanizable. Dentro del
Suelo Urbano se han definido 35 Unidades de Ejecucién, una de las cuales, en
concreto la UE-31 es objeto del presente Estudio de Detalle.

Los terrenos que nos ocupan quedan por lo tanto incluidos en una zona
calificada como urbana, dentro del niicleo rural de Vlléb‘ﬁ"er y 2, Qe§s rrollar

Aprobado l‘* por el Ayunramigni

mediante una Unidad de Ejecucion. _
Pleno en sesion de fec!

Completar la Ordenacion detallada ya estab

o -
>

del Municipio.

El el caso que nos ocupa se trata de adaptar las determinaciones del /

“~/

Plan General a la parcela concreta que nos ocupa y a las d[mensmnes y

caracteristicas exactas del terreno.
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Estudio de detalle de Unidad de Ejecucién UE 31 (San Andrés del Rabanedo) l

No se modifica la disposicion de los volimenes por lo que no se precisa
realizar estudio volumétrico comparativo, sino de ajustar y adaptar las
alineaciones definidas en las Normas Subsidiarias.

En el presente Estudio de Detalle no se alteran las condiciones de
ordenacion previstas en el planeamiento general y no existen perjuicios sobre
las fincas colindantes.

Asimismo se mantienen las caracteristicas de aprovechamiento previsto
por las Normas y no hay disminucién de espacios libres y dotaciones publicas.

Se mantienen igualmente las Ordenanzas de Edificacion para cada tipo
de Suelo. LN e i

2-ORDENACION.

El objeto de la ordenacion propuesta es la definida por las Normas
Subsidiarias del Municipio correpondiente a la Unidad de Ejecucién UE-31,
consolidaciéon de zona residencial en la carretera de Caboalles y ampliacién de

viario.

Se obtienen espacios libres de dominio y uso publico y viario general
conectando con la zona Urbana consolidada y dotados de los servicios
urbanisticos. P T A — ,3 g*“r‘“"*"{n“hz
Las parcelas resultantes se destinaran a uso fresidencial,“a viales y a i

San Andrés del Rabaneuo a, de . g8t i

zona verde de uso publico.




Estudio de detalle de Unidad de Ejecucion UE 31 (San Andrés del Rabanedo) ]

Las directrices fijadas para la Unidad. de Ejecucién UE31 son las

siguientes:
Superficie Total
Uso Caracteristico
Iniciativa de Gestion
Sistema de Actuacioén
Edificabilidad residencial
Edificabilidad Total
Coeficiente
Numero maximo de viviendas
Viario
Espacios libres
Aprovechamiento

22.756 m2.
Residencial
Privada
Compensaciéon
15.100 m2
15.100 m2
0,6636 m2/m2
94

3.700 m2
2.100 m2
10%

s

~

En el Estudio de detalle se han considerado vinculantes las siguientes

condiciones: S
Aprobadol... - por la Comisién de
GC;CJE'CI'T:’) M-’.,:.Q:-"-\f BN icn de facha oo V
Superﬁcie Total de Cesiones San Andrés del Rabaned: ! Py
= Gel Ravaneco 3, ... ™ LE. i-tﬁll?{.dgz

Superficie minima de espacios libres EE _ggs:nem'a‘xo,

Superficie minima de equipamientos 2\~

Trazado y caracteristicas de la red viaria principal.
Ndmero maximo de viviendas ) /
Edificabilidad maxima papans®S”

I
Las demas condiciones se consideran orientativas. | DEri AN J

S T

i,

Se disponen los siguientes viales : .~

ERMIELY

T y \
J:}’( \%- Lﬁ \

Viario principal no modificado: iVi’Eé de ‘acceso ﬁaj trafi
~

i) == . ! g
12,00 metros de anchura con zona de aparcamiento. &
:“_L\\-‘n

¥/,
£,

e

Pag4 ™.




Estudio de detalle de Unidad de Ejecucién UE 31 (San Andrés del Rabanedo) |

Via de acceso para trafico rodado de 12.00 m. de anchura con zona de
aparcamiento.

Tres vias de acceso para trafico rodado de 10.00 m. de anchura, una de
ellas con aparcamiento.

La superficie total destinada a viales asciende a 6.964 m2.

La zona verde o espacio publico tiene una superficie total de 2.100 m2.

Existen dos tipos de Edificacion Residencial con una edificabilidad total
sobre rasante de 15.100 m2.

Zona Residencial Unifamiliar Aislada-Agrupada, con una parcela minima
de 300 m2. y una superficie total de 3.085 m2. i

Zona Residencial Unifamiliar Adosada, con, una, parcela minima de 100 tisip ¢
m2. y una superficie total de 10.607 m2. Gebierno It /”

P 1|

Rapancau g, ___,__.,__.._lt/ e . ]
S P

. &mmw AAYOR

- '.u_
San Andras a2l

las Normas Subsidiarias del Municipio, dandose curnp imie
observaciones y disposiciones de las citadas Norma: - .
No se reduce la superficie de espacios libres ni.de VIalg_gw‘”
\‘ ¥, I

Se respetan los criterios de la Ordenacién generaj

Se mantienen las caracteristicas de aprovechamlento

Las parcelas resultantes se definen en los planos del estudio de detalle,
determinando mediante alineaciones el area de movimiento dentro del cual
debera disponerse la edificacion.

Los parametros de la Unidad adaptados a la realidad fisica estan
recogidos enla Siguiente ficha: ’ Aprobado s POT ) J'\)'UI\Uii1tenFé‘

< 4 1§ |
Pleno en sesidn de fecha R Ao F R bt

San Andrés del Ravanedo a, ...




Estudio de detalle de Unidad de Ejecucion UE 31 (San Andrés del Rabanedo) ]

UNIDAD DE EJECUCION UE-31

LOCALIZACION Caboalles (Plano 9,12)
Superficie Total 22.756 m2.

Uso Caracteristico Residencial

GESTION

Iniciativa de Gestion Privada

Sistema de Actuacion Compensacién o Concierto
Planeamiento de desarrollo Estudio de Detalle, Proyecto de

Reparcelacién y Urbanizacion

OBJETIVOS _
- oy xS

Consolidacion de zona residencial en carretera de Caboalles
PYOBED ...cpsvibasssinmimmanins s POT 1

Ampliacion de viario Gobierno Municipal. o secicn da fecha 3

San Andrés del Rabanedo a,.....sedid. L ABEL ..
APROVECHAMIENTO oA, 2N 2.
Edificabilidad residencial /[, /- > %15.100
Edificabilidad Total e _15.100m2
Coeficiente \r . "”4}-0&0\3“"’? 0,6636 m2/m2

BERIRIITI

UEFINITIVAMENTE

LVl

o Oy O~
F o F Ul RARANSY - e
NGmero maximo de viviendas - “A8AT 94 | ;]
0 MAYD"2002

RESERVAS Y CESIONES ity
Viario 6.964 m2 |

Espacios libres /7 10012.100 m2
Aprovechamiento ) 10%
OBSERVACIONES

Ordenanzas de edificacién de las Normas ‘Subsidiarias de San Andrés
del Rabanedo (nucleo rural - Villabalter)
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Estudio de detalle de Unidad de Ejecucién UE 31 (San Andrés del Rabanedo) l

3- GESTION

Las caracteristicas de la gestion vienen determinadas por lo dispuesto
en la Normas Subsidiarias dI Municipio de San Andrés del Rabanedo y por las
determinaciones de la Ley de Urbanismo de Castilla y Le6n.

El sistema sefialado es el de Compensacion o Concierto, siendo las
figuras del planeamiento de desarrollo el presente Estudio de detalle y el
Proyecto de Reparcelaciéon y Proyecto de Urbanizacion, toda vez que puede
tratarse de un solo propietario y no se precisaria Proyecto de Compensacion.

San Andrés del Rabanedo a, ... O% EFJ__
Ledén a 10 de Septiembre de 2001
Los arquitectos :

EL SECRETARIO-

==

4 . por, ¢l Ayuntamienta

Pag 7
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Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva. Ario 2010

EXTRACTO DE LA NORMATIVA CORRESPONDIENTE AL
ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR UA-3

Libro III. Normativa y Anexos a la Normativa
Parte II. Anexos a la Normativa. Anexo VII
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MODIFICACION AL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE

ACTUACION N° 3 EMPLAZADA ENTRE LAS CALLES CORPUS CHRISTY

Y PARROCO GREGORIO BONAR DE LA LOCALIDAD DE SAN ANDRES
DEL RABANEDO (LEON). POR ENCARGO DE VIVIR ADOSADO S.L.
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Aprobado Tidalmedle... por la Comisidn de Gohiemno
Municipal, en sesién do -2 SQ-HARZQ - Aq9¢
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MEMORIA

Aprobado. Dagialtivemete. por e Ayuntamiento

1. ANTECEDENTES Pleno en sesidn de fecha Y- SEPT- 1“‘15(
s del Rabanedo 3% e e ol de 42a¢

«:\‘{d HH

1.1.- OBJETO Y CONVENIEW/(:@A Qg )

El presente documento se pianw dificacidn a i
la Unidad de Actuacion n® 3 emplazada entre las calles Corpus Christy y Parroco
Gregorio Boar de la localidad de San Andrés del Rabanedo (Leo6n).

El objeto del mismo es presentar una modificacion al Estudio de Detalle
aprobado por el Ayuntamiento en pleno en sesion celebrada el 8 de Marzo de 1990,
con el fin de adaptarlo a las necesidades que la sociedad requiere en cuanto
caracteristicas de disefio y composicion de viviendas, estableciendo una nueva
ordenacion del espacio entre ambos viales con una unidad de disefio para su aprobacion
por parte del Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo.

Este Estudio de Detalle se realiza a instancia de VIVIR ADOSADO S.L.

La conveniencia de redaccion del presente documento se encuentra fijada en las
previsiones que las Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento estipula para la

Unidad de Actuacion n® 3

1.2.- CONTENIDO

Segtin el apartado 1.C del articulo 65 del Reglamento de planeamiento, los
Estudios de Detalle se redactaran con la finalidad de “Ordenar los volumenes de
acuerdo con las especificaciones del Plan General o de las Normas Complementarias y

Subsidiarias del Planeamiento...”




Aprobado Twidalmenle. .. por la Comisién de Gobierno

establecido en el articulo 14 de la Ley del suelo y 65 y 66 del Reglamento de

Planeamiento, asi como lo que se estipula en las Normas Subsidiarias Municipales de

Planeamiento de San Andrés del Rabanedo.

1.3.- DOCUMENTACION

De acuerdo con lo establecido en el articulo 66 del Reglamento de Planeamiento
la documentacion de que constara este Estudio de Detalle sera la siguiente:
A.1.- Documentacion Escrita
Memoria:
1.- Antecedentes
2.- Condicionantes de la Ordenacion
3.- Descripcion de la Ordenacion
4.- Justificacion de la Ordenacion - Conclusiones -

B.1.- Documentacion Grafica

Planos: AprobadoPeginitivanedts... por €l Ayuntam?nto

‘ e -~ :‘-\,'\E'\ " - S s QQ s
Emplazamiento Pleno en sesion de ”,,;QQSQDTJL qu
Parcelacion y Delimitagiéiisg del Rabanedo a,t.. de oct... de A2

Estado Actual ELS ' 10,

Ordenacion Vigent

Ordenacion General

F

o WX i
Ordenacion Proyectada.~. @ﬁf

Ordenacion (Cesiones)



Aprobado Inicelmedle, por la Comisién de Gobiero
igipal, en sesidn de frcha Y- HAMZO - Aquy

2.1.- CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Las principales caracteristicas de los terrenos a ordenar, son las siguientes:

Situacion y Limite.
La Unidad de Actuacién a ordenar, esta situada entre las calles
Corpus Christy y Parroco Gregorio Boiiar, con fachada a dichas calles y a una calle
perpendicular a estas practicamente peatonal (Calle de Veneranda). Limita al Norte con
la calle Corpus Christy, al Sur con la calle Parroco Gregorio Boiar, al Este con

propiedades particulares del resto de la manzana y al Oeste con la calle de Veneranda.

Topografia y Geologia.
El terreno presenta un perfil topografico bastante pronunciado.
En el plano topografico se puede apreciar como el terreno presenta una zona menos

pronunciada en su parte Norte para acentuarse su topografia hacia el Este y el Sur.

Infraestructura.
La unidad de actuacion objeto de estudio se encuentra ubicada con
fachada a las calles Corpus Christy, Parroco Gregorio Boifiar y de Veneranda, siendo
las vias principales Corpus Christy y Parroco Gregorio Boiiar; dichas calles presentan

todos los servicios urbanisticos, de pavimentacion de calzada, encintado de aceras,

energia eléctrica, abastecimie%mmy{g%m& por el Ayuntamientc
Pleno en sesion de fecha @Y. %or - Aqay..
. de OCT.... de 49a¢/




Aprobado Thidicdmadle: por la Comisién de Gobiemo
Municipal, en sesidn de focha 24— HNLEO ’(‘NV/

edificables, sin originar aumento de volumeén ni alterar el uso del suelo establecido en

las Normas Subsidiarias.

Como se ha podido apreciar la medicion efectuada en dicha Unidad de Actuacion
arroja una superficie mayor en metros cuadrados que la reflejada en la ficha de las
Normas Subsidiarias.

Dicha superficie a mayores no ha sido considerada a los efectos de Densidad de
Viviendas, Superficie edificable y Cesiones, por considerar que ello nos llevaria a una
alteracion de las caracteristicas establecidas para la Unidad de Actuacion n° 3, por ello
este Estudio de Detalle se realiza en base a la edificacion de 65 Viviendas; 4000 metros
cuadrados de zonas verdes publicas y 1000 metros cuadrados para equipamientos, con
lo cual las condiciones de la ordenacion se mantienen, quedando el exceso en metros
cuadrados como aparcamiento publico y zonas verdes - deportivas privadas,
cumpliendo asi el apartado cuarto del articulo 65 de Reglamento de Planeamiento en el
que se indica que la ordenacion de volimenes no podra suponer aumento de ocupacion
del suelo y de los volumenes edificables previstos, ni alterar el uso exclusivo o
predominante asignado por aquel.

Se respetaran en todo caso las determinaciones de las Normas Subsidiarias de

Planeamiento.

2.3.- RELACION CON EL ENTORNO URBANO

En el momento de redactar el presente Estudio de Detalle el entorno de dicho

solar, se encuentra parcialmente edificado, por ello que el ambiente urbano de dichas

calles no puede ignorarse, por el mp&ﬁasg%f&&%m( &a& gﬁ&ﬁﬂon 68 !p ? '{‘?5!‘7‘ iento
=Pleno en sesidn de fecha 24 %CPT Jﬁﬂ?( .-

medio podria llegar a produmr




Aprobado Tnidalmexl@por la Comisién de Gobierno
Momimeal en sooc 70 ocha 24-HAZO- LI

sintHemedt. por el Ayuntamienic
) de f@::hfs...szg.:s&.ﬁ?....{ﬂﬁg
el Rabanedo a, .. de k... dedaay/

Los condicionantes principales n
"“(. ’:’:;1'}‘ ‘_.:\
\N\Zry — S

54 3 = N, ——
La ordenacién de la edificacion se realza—en tres ¢

la ficha de la Actuacioén n® 3.
ntos longitudinales en
sentido Este - Oeste de Viviendas Unifamiliares Adosadas’y un pequefio bloque de
Apartamentos en el extremo Este de la parcela.

Los conjuntos de Viviendas Unifamiliares Adosadas y el edificio de
Apartamentos con fachada a la calle Corpus Christy, se adapta practicamente a su
alineacion, manteniéndose practicamente la trama urbana.

El conjunto de Viviendas Unifamiliares Adosadas en el Sur se ubica
practicamente paralelo a la composicion del Norte, creandose entre ambos un espacio
libre privado, donde se ubicaran zonas verdes y deportivas privadas.

La ubicacion de las distintas unidades de viviendas en este sentido permite una
orientacion buena, asi como unas vistas agradables.

Las zonas verdes publicas se ubican de acuerdo con los criterios establecidos en
las Normas Subsidiarias junto a las vias perimetrales, bordeando practicamente en su
totalidad a la Unidad de Actuacion. Se ha dado mayor importancia a la parte Sur de la
parcela por sus caracteristicas topograficas y de orientacion, asi como el espacio que
linda con las edificaciones actuales al objeto de formar una cortina verde que cierre la
actuacién que se propone.

La zona de equipamiento se ubica con fachada a la calle Parroco Gregorio Bofiar
y lindando con la zona verde, com lo cual la zona verde publica y la zona de
equipamiento se pueden desarrollar con un mismo criterio de ordenacion.

En la calle Parroco Gregorio Bofiar y en cumplimiento del Anexo I -
UNIDADES DE ACTUACION, se ha previsto un aparcamiento en linea, remitiendo

las aceras en dicha zona; por considerar que es la ubicacion mas idonea para el uso



Aprobado Thiclaliedle. por 1a Comisidn de Gohiemne

Muyg ' sesi6n de f2cha ¥Y- Hlnzo - ey
28 | Rabanedo a, ¥

personas de visita a dicha ordenacion.

Criterios Socio - Econdmicos.

El criterio principal, es que dentro del actual perfil socio - econdémico, donde de
una manera logica se continua la vivienda, la tipologia de esta se modifique y se
desarrolle de forma diferente a las colindantes de la zona, facilitando un desarrollo de la
calidad de vida mas acorde con las necesidades del hombre; creando espacios

adecuados para la convivencia y tranquilidad, no repitiendo las mismas formulas

marcadas por la tipologia actual. 45cohado DegntHvam et por el Ayuntamien
ian de fecha QU= SEPT, - dag...

Criterios de gestion.

vida, asi como facilitar la posibilidad de fragmentar la pa ela’ ificable, con el fin de
acceder a un aspecto del mercado comprador lo mas amplio posible, pudiendo

mantener asi distintas opciones con una mayor calidad en la oferta inmobiliaria.

3.2.- ORDENACION DE VOLUMENES

Como norma imperativa y legal, se manifiesta que este Estudio de Detalle, ha

respetado la infraestructura establecida en las Normas Subsidiarias y el uso del suelo,




Aprobado TaidalmesT2. por la Comisidn de Gohiernc
Muaigigal, en sesin de -oha U= MALZO~A24

Cesiones; se encuentran establecidas para dicho solar en las Normas Subsidiarias de

Planeamiento y fijadas en el mismo en la Unidad de Actuacion n® 3.

CIBBBARION. ... .. coomesnsomsssmmmonrassesio s St eyttt Suelo Urbano
ORdEn@aE....ov s R R s Residencial Multifamiliar
P e NOIVABHTES. ... onserssnnstmsonsmmmmn wesimbims o e cs 65

Cesiones

Zona verde publica.............coooieiiiiiiice 4000 m2

BT RTISTIES cssussuriupsasssassvssmamiss R e et i 1.000 m2

N Adeplantas... .ccomsrommmsim s asas e EB3

Superficie edificable sobre rasante................cc.ocoeveenenenn. 9.100 m2 en Viviendas
Superficie edificable sobre rasante.. ... i e i vmnai s 2.000 m2 en Locales

Como consecuencia de dichas condiciones de edificacion en dicha Unidad de

Actuacion podrian edificarse las siguientes superficies.

Aprobado.l).eﬁnm%%g@. por el Ayuntamient

Pleno en sesion de focha QU - SEQT, - Adag .

Aarés. del Rabanedo 4, 2 ol de ng/

..........




Aprobado Thidalweulie.por 1a Comieién de Gobie:
iy iy b
Municipal, en ses” 1 de 02 4 - HARZO -4 W

Sabanedo a, ... ge Aeul . 49€

SUPERFICIES
USO TERCIARIOS
LOCALES COMERCIALES 2.000 M2
SUPERFICIE TOTAL EDIFICABLE EN USO TERCIARIO 2.000 M2
VIVIENDA

PLANTAS BAJA, PRIMERA, SEGUNDA, TERCERA 9.100 M2

SUPERFICIE TOTAL EDIFICABLE EN VIVIENDAS 9.100 M2

Aprobada..manmm«y@. por ¢l Ayuntamiento
Pleno en sesion de fochas2Y- SEfL..o laag....

| Rabanedo 9%7 de OcL.....




AprobadoThlclalmedl@ por ta Comisién de Gohis

sesion d

Municipal, en

o Q4= HARZO - Jaag’

San Andrés del Rabanedo a, ¥ de ABUC Lo daay’

EL/SE RIO
ESTUDIO DE SUPERFI(J]
PLANTA BAJA
(USO TERCIARIOS)
SUPERFICIE TOTAL EDIFICABLE EN USO TERCIARIO 2000 M2

SUPERFICIE TOTAL EDIFICABLE EN VIVIENDAS

9.100 M2

PLANTA BAJA
ZONA1 2.326,00 M2
ZONA2  2.326,00 M2 ¢ 2.8
ZONA3 43550 M2 £ 8 3
‘P o g
(VIVIENDA) 5.087,50 M2 B 2 =
2 D ’g
o -
. 2. s
PLANTA PRIMERA 0. 2 e
ZONA1 2.326,00 M2 T o B
ZONA2  2.326,00 M2 8 D
ZONA3 435,50 M2 & B i
ZONA4 357,00 M2 m g = i
1554 i 20 s
(VIVIENDA) 5.444.50 M2 Qs w ®
3 3 . =3
X §\ +’~ 'Z'C o
s o O A s
N i @
PLANTA SEGUNDA CE ™
ZONA4 357,00 M2 AL
TR =
(VIVIENDA) 357,00 M2 = e =
— & i &
= R =
PLANTA TERCERA g & €
ZONA 4 357,00 M2 fQ
(VIVIENDA) 357,00 M2




Aprobado Tl mest2 por la Comisién de Gobi:

Municipal, en sasion & 0 cha <4 - HAZo- '(Q‘li/
SanAnenesdel Rabanedo a, ¥ dé M L ..y

cuadrados.
Como se puede apreciar dichas superficies se encuentran todas ellas acordes con

lo establecido en la ficha correspondiente a la Unidad de Actuacion n® 3.

4. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION - CONCLUSIONES -

La procedencia de la solucion adoptada tiene como base mas importante y tnica
justificable el objeto de dar la posibilidad posterior del desarrollo de unas viviendas mas
acorde con los tiempos actuales y procurar una mejor calidad de vida a los ciudadanos,
persiguiendo unas viviendas méas humanas y acordes con unos canones de vida superior.

La superficie a edificar no aumenta con la propuesta; a este nivel de definicion en
los planos se delimita una superficie mayor de lo que se construira, al objeto de no
especificar, lo que llevaria a un desarrollo rigido del Proyecto de edificacion.

Las superficies y alineaciones sobre las que se generaran los volimenes de esta
propuesta estan reflejados en los planos que acompafian el presente Estudio y se

desarrollaran en los Proyectos correspondientes.

Leon, Diciembre de 1997
Los Arquitectos

% '!

Fdo:

------------------

o tanie U - GEPT - Aa4Y
Plono en sesién de feche QUl QePL: - Al

Andrés del Rabanedo Y Az ock..

Aprobado.De - i kiamen(® . por el Ayuntamier
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Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva. Ario 2010

EXTRACTO DE LA NORMATIVA CORRESPONDIENTE AL
ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR UA-5

Libro III. Normativa y Anexos a la Normativa
Parte II. Anexos a la Normativa. Anexo VII
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ESTUDIO DE DETALLE

ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE ACTUACION

NUMERQ 5, INCLUIDA EN LAS

NORMAS SUSIDIARIAS MUNICIPALES DE SAN ANDRES

INDICE

1.- ENCARGO

Z.- LOCALIZACION

3.- DATOS GENERALES Y ANTECEDENTES
4.- SOLUCION VOLUMETRICA PROPUESTA
5.- CUADRO DE SUPERFICIES

6.- CUADRO DE PARCELAS

—
-
1

ENCARGO

El presente Estudio ds
totalidad de los preopietarios de
de actuacieén nimere 5 definida por
de San Andrés dsl Rabanedo.

Detalle, se
los terrenecs
la Normas

Los propietarics son las ssciedads
D. Benaro Garcia Garcia y Dofz Nélids Fernan
Garcia Garcia y DefAa Maria Fernandez Gareia
y Defia Henerinda Fernandsz Garcia. Reprezent
Placido GARCIA GARCIA; ostsntan la propi
aparecen come unidad de actuacién numero 5.
segregd una parcela de uncs 1.500 m? gue ss
5.A., cuyo representante es D. Alkertc Fernan

Z.- LOCALIZACION

La wunidad de actuacidn de forma tri

queda delimit

CARBOSILLO.

3.- DATOS GENERALES Y ANTECEDENTES.

La nermativa en la gque nos hemos
del presente sstudio de detalle son las aprob
San Andrés del Rabanedc e=n facha 24 de Julicg
sucesivas,

El resumen es ! siguisnte:

UNIDAD DE ACTUACION Nimers . HOJA

EMPLAZAMIENTO: Cal Carbosillo,
Guadalquivir, {(sin urbanizar)
SUPERFICIE: 14.238 m2

ada por las calles CARBOSILLO, GUADALQUIVIR Y EL

DEL BﬁBHNEDD DE LEON.

realiza por encargo de la
gue compenan la unidad
Subsidiarias Municipales

s conyugales formadas por
ndez Garcia; D.Francisco
y D placido Barcia Barcia
ados todes elles per D.
edad de los 14.238 mZ gue
De estos terrencs, se
cedid a la empresa FERAT
dez Santos
angular, aproximadamente,

CANAL DE

para el dessarrolle
Municipio de

ara el
86 y modificaciones

Mimerec 4,

(urbanizada), y calle




i - -

DENSIDAD: 5@ Viv/ Ha.

VIVIENDAS: 71

CESIONES: 4.000 mZ2 para zena verds publica, situada en una
franja de profundidad uniforme, a la orilla del Canal del Carbosillo.

SUPERFICIE EDIFICABLE SOBRE RASANTE SEGUN USO0S:

VIVIENDAS: 9.940 m2

LOCALES COMERCIALES 2.000 m2

OTROS: 25 m2 para garajes por vivienda
{vinculados).

CONDICTONES PARA LA ORDENACION:

para crdenacion multifamiliar

Altura maxima: Sy
E,5 m. para ordenacion unifamiliar

Ordenacidon unifamiliar: Se autorizan Semisstanos y espacios
bajo cubierta.

Zonas Yardes Privadas: Se autorizan

Zonas Deportivas Privadas: Se autorizan

Reserva de Aparcamiento: Una Flaza por cada dos viviendas

4.- SOLUCION VOLUMETRICA PROPUESTA

La solucién que propone el presente Estudi
el terreno en 4 zonas edificables con los s
superficies.

o de
i i

Detalle divide
Quien

entes usos v

4.1~ Zopa 1.

Parcela de 1.550 mZ en la se edificaran 13 viviendas
unifamiliares adosadas, con una superficie construida total en Planta
Baja, Planta Primera, vy Bajo Cubierta de 160 m2 cada una, siendo el
total de superficie edificable de esta zona de 2.080@ m2.

Parcela da 3.198 m2 en la gque se edificaran 24 viviendas
unifamiliares adosadas, 2! de ellas con una superficie construida

total de 194 metros cuadradecs cada una, una vivienda de 189,40 m2 vy
dos de 205 m2 desarrolladas en Planta Baja, Planta Primera y Bajo
Cubierta, el total de superficie edificable en esta zona es de

4.683 ,40 mZ




4.3.= Zona 3.

Parcela de 1.566 m2 en la ques se edificaran 1@ viviendas
unifamiliares adosadas, 8 de ellas con una superficie construida total
de 194 metros cuadrados cada una, dos de 207,70 m2 desarrolladas en

Planta Baja, Flanta Primera y Bajo Cubierta, el total de superficie
edificable en esta zona es de 1.967 .40 m2

4.4.- Zona 4,
Parcela de 1.585 m2 en la que se edificara un edificio mixte

comercial y de viviendas con Ordenacidn Multifamilia, con el siguiente
desarrcllo:

Planta Maxima superficie cons. Uso N. Uiv.
Baja 1.35E ,80 Comercial @
Primera 643,29 Comercial ]

283 .00 Viviendas 9
Segunda 826 ,29 Viviendas 9

JUSTIFICACION Y COMPARACION DE EDIFICABILIDADES

CONCEPTO ~ AUTORIZADA PROPUESTA
Densidad 5@ Viv/ Ha. 41 .44 Yiv/ Ha,
N. de Viviendas 71 Viwv. 59 Viwv.
Edificabilidad 0,84 m2 % md 0,84 m2 x m2
Cesiones 4,200 mZ 4,207

Plazas Aparcamiento | por cada 2 Viv. 32 Plazas
Superficie Viviendas 9,940 m2 89.940 m2
Superficie Comercial 2.000 m2 2.800 mZ

En resumen consideramos que se reduce la densidad en un 17,12
por ciento, tambien s& reducs el numers de viviendas, se mantienen las
cesiones, la edificabilidad, las superficies autorizadas y sus usos, y
se cumple con la condicién de dotar de una plaza de aparcamientc por
cada dos viviendas dotando a la unidad de actuacién de 30 plazas de
aparcamiento.

ALINEACIONES

Las alineaciones son las indicadas en 2! plano correspondien—
te en el gue =e representan les retrangquecs vigentes para el tipo de
ordenacion que se propone, s decir tres metres minimo en viviendas
unifamiliares adeosadas, en el frente y el fondo, y se mantienen las
alineaciones de aceras en el edificio de ordenacién multifamiliar.

VIALES DE TRAFICO RODADO

Calle Carbhosillo: No se modifica

Calle Guadalquivir: Sz mantiene conforme a le indicade per el
Ayuntamiento de San Andrés en 8 metros de ancho.

Calle Interior: Se crea una nusva calle de 8 metros de ancho,
con final en fondo de sacs y aparcamisnts con 2l fin de dar acceso a




las parcelas de viviendas unifamiliares, y al mismo tiempo restringir
su usc al maximo,.

VIALES DE USO PEATONAL

Se orea un vial peatonal gque conecta =21 edificio comercial
coen la zona verde publica representade en los planos correspondientes.

CUADRO DE SUPERFICIES

SUP, CONS. 5.R.

CONCEPTO SUPERFICE N. VIUVIENDAS VIVIENDAS COMERCIAL
Z0NA 1 {.550 12 .08 2
ZONA 2 J F3E 24 4 .B83 ,40 2
I0NA 3 1.8686 10 1.967 ,40 2
ZONA 4 1585 e 1.209 .20 2.000
TOTAL 59 9.940 2.000
OTRAS SUPERFICIES
CALLE INTERIOR 1.210
UIAS PEATOMALES 127
APARCAMIENTOS 297
ZONA UERDE PUBLICA 4.907

El restc de la superficis se dedica a zena verde privada vy

zonas deportivas.

w

6.- CUADRO DE PARCELAS

Las superficies vy alineaciones rapresentadas en los plarnos
definen el contenedor maxime & indican las lineas gQue no se
sohrepasaran con edificaciones, si bien en cada parcela se respetara
la médxima superficie sdificable, a continuacidn se afiade un cuadre de
parcelas con los datos de cadas una de ellas.

DENOMINACION N, VUIY. SUPERFICIE SURERFICIE TIPOLOGIA
PARCELA PARCELA CONSTRULIDA

=18 1 its 1652 PB+P1+BC
1=2A 1 {15 160 PBEP1 B0
=3/ ! 145 159 PBAP1 +BC
1-4A 1 LIS 160 PB+P1+BC
i-56 1 s 168 PB+F14BE
1-6A 1 s - 162 PB+P14BC
1=76 ! 118 16@ PB+P14BC
1-8A 1 s 16@ PRERY ABE
1-9A 1 115 169 BEABIERC
1-18A ! 115 168 PR+R1 +BE
=11 1 s 169 FE+E1 +BO
1=12a ! 118 168 RB+F14BC
1=13 1 169,74 160 PEAE] +BC




2=10 1 155 08 2es5 FB+PI+BC
2=28 ! 124 88 194 PB+P1+BC
2-3B 1 125,40 194 PB+P 1 +BC
2-4B 1 125,480 194 FPE4P | +8C
2-58 1 128,42 194 PEXE ARG
2-68 1 125,49 1894 FRLPI4BE
2-78 1 125 ,48 194 FB+P1+BC
2-8B 1 125 ;4B 194 FE+PY4BL
2~8B t 125,40 194 PEHP14BE
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